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PU.Z. proiect nr. :67/2022

MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

beneficiar MARINANGELI GIANFRANCO S| PONEA MARICICA

denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. ZONA REZIDENTIALA
amplasament Jud.Arad, mun.Arad, str.losif Lengyel, nr.48-50;
C.F. nr.363512 Arad (cad.363512)
proiectant general  S.C. STACONS S.R.L.
numar proiect 67 12022
faza de proiectare  PUZ

01.02. Obiectul lucrérii
Amplasamentul studiat este situat in partea Sud a municipiului Arad { Aradul Nou}.

Are suprafata totala de 3807 mp conform C.F.nr.363512 Arad (cad.363512);
Folositna actuala : curti constructii, proprietate privata, infravilan;
Destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 33, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural LMr 33e;

In cadrul proiectului de fata - Infocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei zone rezidentiale , prin
tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
() ~ constructii noi : locuinte P+1E
~ drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
- spalii parcare auovehicule aferente zonei rezidentiale;
- dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
~ imprejmuire terenuri
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 289 din 27.02.2023.
AVIZ DE OPORTUNITATENR.29/ 05.07.2023
RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 34488/ A5/09.06.2023
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA It -
Nr.ad.63531,68733/A5/20.09.2023
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iectare &consul Arad CP 310133
3 E profectare 8consutanta  Arad G e MARINANGEL! GIANFRANGO SI PONEA MARICICA

PU.Z  proiect nr. :67/2022

01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul este situat in intravilanul mun.Arad in UTR nr. 33 LMr 33e, conform PUG Arad, cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ.
- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 29 din 05.07. 2023
Documentalia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare i Confinutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000,
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Cadul Civil.
Nu existd documentati de urbanism care se desfagoar concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPi

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei
Amplasamentul studiat este situat in partea Sud a municipiului Arad { Aradul Nou), fiind o zona predominant
rezidentiala , cu cladiri de tip rural. Zona de amplasament necesits regiementare urbanistica, find sub interdiclie de
constuire pana la aprobare PUZ. Sirada losif Lengyel este cu toate dotarile edilitare, strada amenajata si asfaltata,
02.02. Incadrarea in localitate
Amplasamentul analizat este situat in partea de Sud a mun.Arad, intravilan, in UTR nr. 33 LMr 33e conform
PUG Arad, in suprafata totala de 3807 mp de teren, cu folosinta curti constructii , cu accesul din str. losif Lengye!
( amplasamentul este situat la Nord fata de drum);
Vecinatatile terenului sunt;

la Nord —teren curti constructii Nr.cad. 362968; nr cad.356675, nr.top. 178-179/a;

la Vest- teren curti constructi Nr.top.316-317;

la Est- teren curti constructii cf.nr.341078 nr.top.311-313/a;
la Sud- Strada losif Lengyel nr.cad.341078;

Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 28.93 m si adancimea de 131.00 m.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 1213/ 26.04.2023
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 52664/29.03.2023

02.03. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cu vegetatie spontana,neamenajat, destinatia lui actuala fiind curti constructii in intravilan.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108.88 NMN {Nord - spate) si 111.44 NMN (Sud,spre strada).
Terenul nu prezinta particularitti din punct de vedere al reliefului, conditfi geotehnice, riscuri naturale. Din punct
de vedere peisagistic, terenul este in panta, cu diferenta de nivel dintr-un capata in altul de 2.5 m;
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Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, la cca. 1.2 km sud fata de
cursul raului,
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat in Campia de Vest. Pe teren nu sunt constructii doar vegelatie
ierboasa spontana cu accesul din partea de Sud din str. losif Lengyel.

Dimensiunile si configuratia exacta pot fi consultate in planul cadastral anexat.

Amplasamentul studiat are o forma aproximativ rectangulara cu mici neregularitati.

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru proiectare (pentru
componenta orizontald a miscarii terenuiui) este ag = 0,20 g, iar perioada de colf este Tc = 0,70 sec.
Adancimea de fnghet in zona cercetata este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 — 77.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive §i necoezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase, aflate in stare de consistenta vartoasa,
cu plasticitate mare.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri cu pietrisuri, aflate in stare de indesare
medie.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de |a suprafata actuala a terenului sistematizat.
Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu lalimea
B=1,00 m 5i o coté de fundare Df=-2,00 meste: pconv = 27500 kPa:

Pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul
de risc ,MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

STUDIU GEOTEHRNIC NR.49/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.32336/ 09.02.2024

02.04.Circulatia
Zona studiata este in partea de Sud a mun. Arad, in Aradul Nou , strada esle perpendiculara pe Calea Timisorii
in Est sila intersectia cu strada Ady Endre.

Principala cale de circulafie din zona studiata este strada losif Lengyel nr.cad.341078 in partea de Sud a ferenului .
Aceastd strada asigura accesul direct la incinta reglementats. Este un drum amenajal cu alei pietonale si spatii verzi de
aliniament , are un prospect stradal de aprox. 14.00 m.

Accesul carosabil la incinta se realizeaza direct dinspre aceasts stradi , prin racord la carosabilul acesteia.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.134454/22.10.2023

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE! NR Ad.103803/1/ 23.01.2024

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE! DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
6329/21112.02.2024

02.05.0cuparea terenurilor
In zona studiaté, terenurile au folosinta “curfi constructii®, "céi de comunicatie rutiera”, "locuinte * .
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Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona. Din str. losif Lengyel se asigura accesul la teren,

exisia refele de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV) §i gaze naturale, retea de alimentare cu apa potabila
$i canalizare menajera.

Zona nu este expusa riscurilor nalurale, terenul are stabilitatea asigurala. Zona nu este inundabila,

Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a beneficiarior MARINANGEL! GIANFRANCO S|
PONEA MARICICA conform C.F.nr.363512 Arad S=3807 mp;

In zona de amplasament nu exista transport in comun.

Nu sunt disfunctionalitati in zona studiata.

02.06.Echipare edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 23052/ 06.11.2023

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare refele publice de apa potabila;
Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditif;

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau
de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare- furnizare, in baza uneilunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori
imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica,

2.Conditiite generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumaru! de mai jos:
02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .
02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitalionala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, afletia reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care s afecteze amplasamentul;
AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR. 18460770/ 09.11.2023

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii
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AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214416205/ 10.10,2023
02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala.
AVIZ TELEFONIE NR.266/ 24.10.2023

02.07. Probleme de mediu

In zon exista fond construit, insa acesta nu afecteaza cadrul natural .
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afia in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se afla la
cca. 1.2 km lanord fafd de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.
Terenui dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabila, canalizare menajerd, energie electrics
$i gaze nalurale. Apele pluviale pot fi dirjate cétre zonele verzi sau reteaua pluviala.
in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Conform DECIZIEI ETAPE! DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI

NR.20064/20.12.2023 emis de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului decide * nu necesita
evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.
si R.L.U. aferent.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii.

02.08.0ptiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observalii si
sesizan.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
condifiile de zona, precum si la restricfiile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
AVIZ SANEPID Nr.546/25.10.2023

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Conform AVIZ DE PRINCIPIU  AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.34074/ 15.01.2024
emis de Auloritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmaloarele precizari.
- respeclarea amplasamentelor si a dafelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de 118.02 m
(109.02 m cola absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m inaltimea maxima a

constructilor);
@ s0%00 | stacons arad@yahoo.com
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-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinale numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnalura conform legislatiei aplicabife.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

AVIZ PS{ Nr.323350 din 19.10.2023
AVIZ PC Nr.323351 din 19.10.2023

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu sunt documentatii de urbanism aprobate anterior;
03.02. Prevederi ale PUG
In PUG - UTR 33 zona este incadrata in intravilan, LM - Zona rezidentiala cu cladiri P,P+1E, P+2E,
P+2E+M; Subzona LMr33e predominant rezidentiala cu cladiri de top rural;
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.
03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul
carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructji,
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Caracterislicile §i siratificatia terenului se regasesc la cap. 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din str. losif Lengyel , din care se realizeaza accesul spre zona studiata de
7.00m. Carosabilul va fi de 7.00 m, cu o banda de circulatie pe sens, din acesta se realizeaza accesul spre
fiecare parcela cu zona de parcare pe lot. {1 loc parcare/ s.d./max.100 mp -conform H.G. nr.525).Se va asigura
cate 2 locuri de parcare in cadrul fiecarui lot.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rulier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea pérlii carosabile a
strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; accesul si carosabilul din incinta va fi de 7.00 m.

Prospectul stradal nou propus in incinta va fi intre 10.20-9.70 m , compus din drum carosabil prevazut cu
trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament pe ambele laturi. Locul de joaca pentru copii este propus in partea
de Nord a parcelef unde va fi si zona de intoarcere carosabil;

Pentru asigurarea circulafiei pietonale conform QUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
1. pietonii pot folosi toata latimea partii carosabile

2.conducatorii de vehicule sunt obligati sa circule cu o viteza de cel mult 20 km/h, sa nu stationeze sau sa
parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca atare, sa nu stanjeneasca sau sa
impiedice circulatia pietonilor chiar daca, in acest scop, trebuie sa opreasca.
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Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr, 43/1997 privind regimu! drumurilor, republicata in
M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada execufiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protecfia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje)
necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de
cétre beneficiar, iar executfa lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Amenajarea spatilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insaméantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Se prapune parcelarea terenului studiat in 6 loturi, in vederea construirii unor locuinte unifamiliale izolate sau
cuplate.

Funciunile complementare acestora sunt: servicii {cabinete medicale , salonane cosmetica \ infrumusetare,

birouri ), platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareascs, zone
verz, anexe;

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: - locuinte izolate sau cuplate P +1E (impartit in 6 loturi care vor fi orientate catre drumul
privat propus in incinta ( profil stradal propus 10.20 - 9.70 m);

- functiuni complementare:
b) Servicii (cabinete medicale , salonane cosmetica \ infrumusetare, birouri )
¢} dotari tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticala a terenului.
e) drumuri, parcaje, alei pietonale.
f) amenajare zone verzi.
@) anexe

Zona studiata are suprafata de 27.000 mp. interventiile din afara incintei se refer la:
- racord carosabil la Str. losif Lengyel ;

- brangamente / racord la refelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica sigaze
naturale existente de-a lungul drumului public:

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcele cu folosinta "curti constructii " in

intravilan, in suprafata totala de 3 807 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la Str. losif Lengyel de
28.93 m si adancimea de 131.00 m,

Interventfile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea indicilor urbanistici in vederea

parcelarii pentru & loturi pentru locuinte unifamiliale izolate sau cuplate , cu POT si CUT si regumul de inaltime
P+1E, carosabil, acces,parcari, spatiu verde;

Anexele gospodaresti (pergola / filigorie / carport } se vor putea realiza oriunde pe lot, cu suprafata de maxim 40
mp iar insumat cu suprafata locuintei nu vor depasi procentul de ocupare de 40%.

'@b RORIKY stacons arad@yahoo.com
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Nu sunt propuse zonificéri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.
Constructiile vor avea o structura de rezistenta din stalpi de beton { cu zidarie de caramida sau BCA) planseu
tip terasa sau sarpanta.

Se va lotiza terenul cu 6 parcele, avand destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate astfel:

Loturite 1-5 au suprafata intre 285 mp - 294 mp avand latimea 15.50 m front stradal propus si adancimea
aproximativ intre 18 .00m si 19.00 m.

Lotul 1 este o parcela pe colt, avand deschiderea la doua cai de comunicatie spre str. losif Lengyel { sud) si
drumul din incinta { est); Cladirea va fi tratata cu doua fatade principale;

Lotul 6 pozitionat in partea posterioara a terenului care are suprafata de 1022 mp cu frontul de 29.27 m si
adancimea maxima de 36.98 m.

- Zona construibila pentru fiecare lot va avea retragerea fata de partea posterioara a loturilor cu minim 5.00 m,
respectiv lot 6 cu 13.20 m.

Fata de frontul stradal propus in incinta constructiile vor fi pe limita de proprietate sau va avea o retragere de
maxim 5.00 m .

Constructiile vor avea pe o latura retragerea de minim 3.00 m { cu exceptia carport-ului) si pe latura opusa cu
respectarea codului civil,

Se propune parcarea masinilor in incinta, iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% pentru fiecare lot.
Prospectul stradal nou propus in incinta va fi intre 10.20-9.70 m , compus din drum carosabil prevazut cu
trotuar pe o latura si zone verzi de aliniament pe ambele laturi. Locul de joaca pentru copii este propus in partea
de Nord a parcelei unde va i si zona de intoarcere carosabil,

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de locuinte individuale izolate sau cuplate. Pe terenurile adiacente sunt constructii
de locuinte individuale.

Se vor rezerva zone speciale pentru spalji verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inalime maxima de 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corela cu refragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Bilant teritorial — Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 27 000 mp

@ 08| stacons arad@yahog.com
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Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona locuire (curti constructii) 22800 84.4 18993 70.3
02. | Zona rezidentiala - - 3807 14.1
03. | Cai de comunicatie 3000 1.1 3000 11
04. | Trotuare 400 15 400 1.5
05. | Spalii verzi 800 3.0 800 3.0
TOTAL GENERAL 27 000 100 27 000 100

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

Nr., Existent Propus
crt. Bilan{ - incinta
mp % mp %
01. | Zona locuire { Curti constructii ) 3807 100,00 - -
02. | Zona pentru locuinte ( rezidential } - - 2470 64.9
( din care suprafata construita) (988) (40)
03. | Carosabil, trotuar - - 923 24.2
04. | Spatii verzi aliniament / loc de joaca pt copii - - 414 10.9
TOTAL : 3807 100 3807 100

BILANT LOTURI PROPUSE

N _ Loturi 1.5 Lot 6
Crt, Bilant - 0 - Y
01. | Suprafata construita 114-117 40 408 40
02. | Alei 50 17 50 49
03. | Spatii verzi 121-127 43 564 55.1
TOTAL : 285-294 100 1022 100

@ FURRE | slacons_arad@yahoo.com
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INDICI URBANISTICI -
EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.00 % 40.00%
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.00 0.8

03.05.04.Sistematizarea verticala

Terenul studiat este cu vegetatie spontana,neamenajat, destinatia lui actvala fiind curti constructi in intravilan.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108.88 NMN (Nord - spale) si 111.44 NMN {Sud, spre strada).
La amenajarea zonei se va urmari panta natural3 a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat , la cote
variabile de-a lungul drumului de incinta.

03.05.05. Criterii compozitionale i functionale

Sunt propuse 6 loturi pe o latura a drumului din incinta si lotul 6 in capatut parcelei - locuinte izolate individuale
sau cuplate cu regim maxim de inaltime P+1E.

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Fata de frontul stradal propus in incinta constructiile vor fi pe limita de proprietale sau va avea o retragere de
maxim 5.00 m .

Lotul 1 este o parcela pe colt, avand deschiderea la doua cai de comunicatie spre str. losif Lengyel { sud) si
drumul din incinta ( est); Zona edificabila pentru constructie este la 1.25 - 3.50 m fata de frontul stradal sud
unde este propusa zi 0 zona de spatiu verde. Cladirea va fi tratata cu doua fatade principale;

03.05.07. Regimul de inéltime

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.
03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilile valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de ufilizare a terenului:

-P.O.T. 40,00 %

-CUT.08

03.05.09. Plantatji

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spalii verzi inierbate, sau cu
plantalii de arbori de inél{ime mica / medie intr-un procent de minim 35 % pentru functiunea locuire conform
conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicat3 prin reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatjilor.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitali se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apa a localitatii. Bransarea si racordarea
imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici

@ sE801 | stacons arad@yahoo.com
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agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare -

autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de

proprietar ori imputemicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Reteaua de alimentare cu ap& se va realiza din teava de polietilena de inalta densilate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la 0 adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Hidrantilor exteriori

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a

apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranli exteriori, care sa asigure conditiile de debit si

presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiata, se poate folosi hidrant exterior suprateran de pe str. losif Lengyel , asigurand

debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).
Hidrantul va fi alimentat din refeaua de distributie apa potabila. in caz de incendiu, stingerea se va

realiza prin intermediul autospecialelor de pompieri.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuiniele propuse vor fi colectate printr-o refea de camine si conducte
din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitafional in reeaua publica de canalizare menajera existenta pe strada
existentd la Sud de amplasament, montate ingropat sub [imita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si
300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectji cu alte refele de utilitéti, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere al
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri) se
vor deversa in reteaua de canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura,
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituitj in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate i trifazate pentru utilizare generald. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentjalizare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menajere generale va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri - vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

'@ S99 | stacons arag@yahoo.com

e www.stacons.ro pagina : 13
J021144/1997 CUI: RO 9330282




P

STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
prolectare Sconsultanta  ARICP 31083 MARINANGELI GIANFRANCO §1 PONEA MARICICA
‘ PU.Z proiectnr. :67/2022

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.Protectia mediului

Imbunatatirea mediului de viata urban

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure, locuintelor terenuri salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse.

In conformitate cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in
vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza printr-un
sistem de canalizare, conform proiectuluide specialitate.

03.08. Obiective de utilitate publica
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, $i anume:

- executia racordului carosabil al drumului de incinta propus la drumul public
03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabita,
canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens nefind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.
03.08.02.Tipuri de proprietate teren
Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privatd a
persoanelor fizice $i juridice — sunt specificate pe planga.
Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri private. Racordul la refelele
edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului : L-locuire
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala {locuire) a incintei cu propuneri cu respeclarea
conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de
dezvoltare:
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- realizarea racordurilor carosabile la Str. losif Lengye!;

- drum de incinta

- retele edilitare

- functiunea locuinte - zona rezidentiala;

Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei cu o corects grupare
functional? si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 ea reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurand o continuitate
a dezvoltérii zonei rezidentiale intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinalje, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri $i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritara a carosabilelor propuse si a racordurilor acestora la strada losif Lengyel , precum si a
asigurarii utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

intocmit, sef proiect,
arh. GOLBAN,Nicoleta arh-Dorin GRA™C
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- CAPITOLUL [l

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010/ 2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare,

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritaii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire ia sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunititi funcjionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal;
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
.. ZONA REZIDENTIALA,,

|. DISPOZITIi GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sla la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente aceslora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea execularii constructiilor,

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 3 807 mp, identificata in
prezent prin C.F.nr.363512 Arad, situat in teritoriul intravilanu! Mun. Arad.
Se doreste realizarea unei zone rezidentiale pentru locuinte individuale izolate sau cuplate.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor{republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar{18/1991 republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- -Legea 10/1995
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-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga Ia prevederile Regulamentulu

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte

din intravilanul orasuluj Arad.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executari constructiilor pentru incinta studiata,
care face parte din intravilanul mun.Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii de interventii:
o slabilirea de indici urbanistici, regim de inalfime, aliniamente, accese, etc. in concordanta cu
funcliunea propusa in incinta studiatd - zona rezidentiala cu locuinte individuale izolate sau cuplate,
Zona studiatd are suprafata de 27 000 mp, interventiile urbanistice in zona se refer3 la:
o racord drum de incinta propus la strada losif Lengyel, pentru asigurarea accesului carosabil;
o bransamentefracord la refelele edilitare de apa potabils, canalizare menajerd, energie electrica si
gaze naturale existente de-a lungul drumului public
Incinta studiaté are suprafata de 3 8§07 mp conform Extras C.F.nr,363512 Arad;
Interventiile urbanistice pe amplasament se referi la schimbarea destinatiei existente pentru incinta
studiata, din teren curti constructii cu functiune zona rezidentiald;
Functiunea principald solicitatd de investior este zoni rezidentiala cu locuinte individuale sau
cuplate;
Functiunile complementare sunt: : servicii (cabinete medicale , salonane cosmetica \ infrumusetare,
birouri ), anexe, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajdri tehnico-edilitare, platforma gospodareasca,
Zone verzi, anexe;

Destinatia si folosinta terenului nu se schimba ramane teren construibil situat in intravilan.
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 289 din 27.02.2023.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 1213/ 26.04.2023

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 52664/29.03.2023

AVIZ DE OPORTUNITATENR.29/ 05.07.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA i-Nr.ad, 34488/ A5/09.06.2023
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.63531,68733/A5/20.09.2023
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR 20064/20.12.2023
emis de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

AVIZ SANEPID Nr.546/25.10.2023

Sistematizarea terenului va fi rezolvat3 astfel incat sa nu deranjeze vecinatalile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de f)?oiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile i iegirile carosabile, precum si sensurile de circulafie impuse.

Se vor Jua mésuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de ampiasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 289 din 27.02.2023, eliberat de Primaria munivipiului Arad:

05.1 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in prezenta Unitate teritoriala de baz nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
U Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
P.O.T.max.= 40,00 %
CUT.max.= 08
Pentru funcfiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
. Utilizari interzise:
Constructiile $t amenajarile
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare si a cailor de comunicaje.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unitati industriale si depozite.
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STUDIU GEOTEHNIC NR.49/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.32336/ 09.02.2024

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructilor poate fi condifionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligajjei
efectuérii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesalj.
Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibifitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditii;
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administraija
. publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

(‘} . Utilizéri permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesaj.
. Utilizari interzise:
Crice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fati de zonele de echipare tehnico - edilitar
asigurata (acoperite sub aspect teritorial i capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesati.
Autorizarea construirii in urma stabifirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesalj se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezult3 ¢ terenul este
construibil i exista conditii de asigurare a echipérii edilitare necesare

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Destinatia conform PUG si RLU aferent - LM - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1E, P+2E, P+2E+M imobilul
: incius in subzona LMr33e - UTR 33 subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural;
(, o Folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, " curti constructii®;
Functiunea dominanta a zonei; - functiunea de locuire - zona rezidentiala;

05.6 - Procentul de ocupare a terenului
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 0.8 din teren.
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
05.7 - Lucréri de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. losif Lengyel, acesta va avea latimeade 7.00m;
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Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiflor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizata, AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea constructiilor fatd de punciele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise ( confort psihologic )
- Constructiile de locuit

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de proteciie
a drumurilor delimitate conform legii.
In zona drumului public se pot autotiza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— construclii i instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa §i de canalizare, sisteme de transport gaze, tilei sau alte produse
petroliere, relele termice, electrice, de telecomunicatji §i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
Deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre strada losif Lengyel, prin intermediul

drumului de incintad propus.
Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile nomativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectjilor fa nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.
Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmétoarele:
- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea
parii carosabile a strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; accesul si carosabilul din
incinta va fi de 7.00 m, din care se va realiza accesul spre fiecare iot cu 2 locuri de parcare.
Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
o Utilizdri permise
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
profectie.
o Utilizari admise cu conditii
Toate constructile $i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriplile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
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Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe drumurile publice in
condifii optime de capacitate, fluenta si siguranti. Accese carosabile §i pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate §i semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploalare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizan si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezints riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

Nu este cazul,
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul.

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fati de aliniament
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
refragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Cladirile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

Fata de frontul stradal propus in incinta constructiile vor fi pe limita de proprietate sau va avea o retragere de
maxim5.00 m .

Lotul 1 esle o parcela pe colt, avand deschiderea la doua cai de comunicatie spre str, losif Lengyel { sud) si
drumul din incinta ( est); Zona edificabila pentru constructie este la 1.25 - 3.50 m fata de frontul stradal sud
unde este propusa zi o zona de spatiu verde. Cladirea va fi tratata cu doua fatade principale;

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca se respecta:
a) distan{ele minime obligatorii fata de :

-partea posterioara a loturilor cu minim 5.00 m, respectiv lot 6 cu 13.20 m.

7o 150
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- frontul stradal propus in incinta constructiile vor fi pe limita de proprietate sau va avea o retragere de maxim
500m.
- partile |aterale - constructiile vor avea pe o latura retragerea de minim 3.00 m ( cu exceptia carport-ului} si pe
latura opusa cu respectarea Codului Civil.
- servitutea de vedere - obligalia de a pasira o distantd de minimum 2,00 metri intre faadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor $i limita proprietalii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale

b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitaji
teritoriale de pompien.

¢} accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata in cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

d) - Zona construibila pentru fiecare lot va avea retragerea fata de partea posterioara a loturilor cu minim
.00 m, respectiv lot 6 cu 13.20 m.
Fata de frontul stradal propus in incinta constructiile vor i pe limita de proprietate sau va avea o retragere de
maxim 5.00 m .
Constructiile vor avea pe o latura retragerea de minim 3.00 m ( cu exceptia carport-ului) si pe latura opusa cu
respectarea Codului Civil.
AVIZ PSI Nr.323350 din 19.10.2023
AVIZ PC Nr.323351 din 19.10.2023

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

07.1 - Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitafi de acces la drumurile publice
prin servitute , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorille de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulaliei majore, cu organizarea parcajelor gi cu accesul pietonilor,
Vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinta ;
- pentru constructiile de locuinte cu acces si lot propriu se vor asigura accese carosabile pentru locatari;

Se propune parcarea masinilor in incinta, iar spatiul verde va avea un procent de minim 35% pentru fiecare lot.
Prospectul stradal nou propus in incinta va fi intre 10.20-9.70 m , compus din drum carosabil { 7.00m)
prevazut cu trotuar pe o lalura si zone verzi de aliniament pe ambele laturi. Locul de joaca pentru copii este
propus in partea de Nord a parcelei unde va fi si zona de intoarcere carosabil.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.134454/22.10.2023

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.103803/Z1/ 23.01.2024

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES {.A DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
6329/21/12.02.2024
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07.2 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit imporlantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dinir-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietale privata gravale de servitutea de trecere publica,
potrivit legit sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situajile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 23052/ 06.11.2023
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are in exploatare refele publice de apa potabila;
Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
Conditii:
1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare- furnizare, in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari
ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
2.Conditiite generale privind asigurarea utilitatifor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR. 18460770/ 09.11.2023
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214416205/ 10.10.2023
AVIZ TELEFONIE NR.266/ 24.10.2023

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz §i de energie electrica.

Beneficiarul se obligé sa racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local | la refeava de
canalizare centralizaté publica, atunci cand aceasta se va realiza.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare al refeaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public local .
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Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare 5i de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucréri specifice.

08.3 - Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Refelele edilitare fac parte , alaturi de refeaua de drumun §i strézi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categoria ufilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de reguia,
domeniului public, iar construirea si intrefinerea retelelor i instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de
utilitate publica. Instalatiile $i retelele publice sunt dupa caz , in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din sistemul national $i sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare i brangare la refelele ediitare publice { apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in Tntregime de investitor sau de beneficiar §i se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune parcealarea a 6 loturi pentru locuinte individuale izolate sau cuplate;

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi alaturate, in
vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate auforiza realizarea
parcelarii i executarea construcfiilor cu condifia adoptérii de soluii de echipare colectivé care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executérii parcelérilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele condifii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m peniru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafafa minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri ingiruite i, respectiv, de minimum 200 m? pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau ce! pulin egald cu lifimea parcelei.

(3) Sunt considerate Ioturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

09.2 - inéltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.
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STACONS, bulevardut Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consullanta Arad CP 310133 MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA
telefon: 0731836 131 PUZ  proiect nr. : 67/2022

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m, masurata de la cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corefa cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.34074/ 15.01.2024

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmaloarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;

-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de 118.02 m
{109.02 m cota absolula fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m inaltimea maxima a
constructiilor);

-fumizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei terenului in sistem Marea Neagra
75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora i nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele $i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordania si armenie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Aulorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament,

In incinta, carosabilul va fi de 7.00 m din acesta se realizeaza accesul la fiecare lot, care va avea cate 2

locuri de parcare. ( conform HCLM 572/2022 ).

10.2 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinalia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

’@3 oo | Stacons arad@yahoo.com
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N

-

Pentru functiunea dominanta a zonei - locuire - se vor amenaja spalii verzi inierbate in suprafata de minim
35%.
- plantalii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Se vor amenaja zone verzi in partile laterale ale parcelei si in extremitatile zonelor de parcare;

10.3 - Imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00 m, de preferin{a din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone $i subzone functionale
SUBUNITATL:
L - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
C -CAROSABIL
P - ZONA AMENAJARI/CAR-PORT
GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Si SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitafite teritoriale de referint sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumuriior publice, limite parcele.
Unitétilor teritoriale de referinia Ii se aplics atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cat si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta”,

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificar,

Subzona LMr33e - subzona predominant rezidentiala (5=3807 mp)

P.O.T. 40,00 %
C.UT. 08
Regim maxim de inaltime P+1E

- Spatiu verde minim 35 %
Nr. Existent Propus
Crt. Bilan teritorial
mp % mp %
01. | Zona locuire (curti constructii) 22 800 84.4 18 993 70.3
02. | Zona rezidentiala - - 3 807 14.1
03. [ Caide comunicatie 3 000 1.1 3000 1141
04. | Trotuare 400 15 400 15
05. | Spatii verzi 800 3.0 800 3.0
TOTAL GENERAL | 27 000 100 27 000 100

5w | stacons arad@yahoo.com
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telefon: 0731 836 131

I' | STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6
E projectare &consultanta Arad CP 310133

REGULAMENT DE URBANISM
MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA

PUZ  prolect nr, ; 67/2022
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp
Nr. . Existent Propus
Crt. Bilan{ - incinta
mp % mp %
01. | Zona locuire { Curti constructii ) 3807 100,00 - -
02. | Zona pentru locuinte ( rezidential ) - - 2470 64.9
O ( din care suprafata construita) (988) (40)
03. | Carosabil, trotuar - - 923 242
04. | Spatii verzi aliniament / loc de joaca pt copii - - 414 10.9
TOTAL : 3go7 100 3807 100
BILANT LOTURI PROPUSE
Nr. Bilant Loturi 1-5 Lot6
ilan
= mp % mp %
01. | Suprafata construita 114-117 40 408 40
02. | Alei 50 17 50 49
03. | Spatii verzi 121-127 43 564 55.1
TOTAL: | 285.294 100 1022 100
O
INDICI URBANISTICI -
. EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.00 % 4000%
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T) 0.00 08

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE;
Functiuni permise:

pergola/filigorie/carport acoperite} cumulat in POT maxim.
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STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
proiectare &consultanta Arad CP 310133 MARINANGEL! GIANFRANCO SI PONEA MARICICA

telefon: 0731836 131 PUZ  proiectnr. : 67/2022

- functiuni admise / funciiuni complementare: servicii (cabinete medicale , salonane cosmetica \
infrumusetare, birouri ), platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-ediitare,
platiorma gospodareasca, zone verz, anexe:

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitéti de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare degeuri toxice, industrie
poluanta

- comer, alimentalie publica

Regim de inditime:
- Se vor autoriza construclii pentru functiunea locuinte cu un regim de iniltime maxim P+1E cu
inalfimea maxima de 9.00 m masurate fat3 de cota + 0,00
Regim de aliniere:
C Zona edificabila pentru constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
aliniamentul la frontul stradal nou propus al constructiilor vor fi pe limita de proprietate
Sau va avea o retragere de maxim 5.00 m
- spre limitele laterale va fi retragerea de minim 3.00 m ( cu exceptia carport-ului} si pe

latura opusa cu respectarea Codului Civil,

- spre limita posterioaré minim [a 5.00 m ( latura Vest) respectiv pentru lotul 6 cu 13.20m(
latura nord);
- Lotul 1 are zona edificabila retrasa cu 1.25-3.50 m fata de str losif Lengyel ;

Parcarea autovehiculelor
- hu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spaliile verzi este interzisa
- vor fi prevazute cate 2 in fiecare Iot.

Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 35%
Indicatori de utilizare a terenului;
(_} - P.O.T. 40,00 %
- CUT. 08
SUBUNITATI:
L - LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
C -CAROSABIL

P - ZONA AMENAJARI/CAR-PORT

GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologicé si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.
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proiectare &consultanta Arad CP 310133 MARINANGELI GIANFRANCO S| PONEA MARICICA

| - -STACONS_ bulevardul Decebal . § REGULAMENT DE URBANISM
! ﬁ telefon: 0731 836 131

PUZ  proiect nr. : 67/2022

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistic adoptat reglemenleaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenla documentalie.
Certificalul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizajie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informafillor referitoare la operalile ce vor urma aprobarnii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelrii si mentinerii [a zi a situatiei din zona,

= Intocmit, Sef de proiect,
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profectare&consultanta Arad CP 310133 ZONA REZIDENTIALA

] STACO NS_ bulevardulDecebal pr. 6 PLAN DE ACTIUNE
g telefon: 0731836131

PUZ  proiect nr.: 67/2022

- CAPITOLUL Il
PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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proiectare&consuftanta Arad CP 310133 ZONA REZIDENTIALA

| . STACONS_ bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE
ﬂ telefon: 0731836131

PUZ  proiect nr.: 67/2022

01. Date de recunoastere:

beneficiar MARINANGELI GIANFRANCO S! PONEA MARICICA

denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. S| RL.U. ZONA REZIDENTIALA
amplasament Jud.Arad, mun.Arad, str.losif Lengyel, nr.48-50:
C.F. nr.363512 Arad (cad.363512)
proiectant general  S.C. STACONSS.RL.
numar proiect 67 12022
faza de proiectare  PUZ

02. Categorii de costuri suportate de investitorul privat

Investitia va fi realizata din fonduri private ale investitorilor, sau din fonduri private pe care acestia le vor
atrage, sau in sarcina noilor proprietari in eventualitatea vanzarii terenurilor. Aceste fonduri vor fi alocate
pentru extinderea retelelor urbane, amenajarea accesului carosabil si trotuare din incinta.

03. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., terenul se va parcela si se
vor obtine noile CF-uri.

b.  Obtinere Autorizatiei de Construire pentru drum si dotari tehnico-edilitare — estimat;
decembrie — 2024,
Se vor realiza lucrarile de construire drum si dotari tehnico-edilitare astfel :

Sistematizarea verticala a terenului :
Investitia se va face din fonduri proprii private.

¢ Amenajarea accesului, cai de comunicatie carosabila si pietonala;
Investitia se va face din fonduri proprii private.

* accesul facl, corect si cat mai direct la parcelele propuse;
Investitia se va face din fonduri proprii private.

*  dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona - bransarea si racorduri la
retelele tehnico edilitare si retelele de incinta;
Investitia se va face din fonduri proprii private.

e spatii verzi si plantatii de aliniament :
Investitia se va face din fonduri proprii private.
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proiectare&consultanta Arad CP 310133 ZONA REZIDENTIALA

telefon: 0731836131

| STACONS_ bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE
=

PUZ  proiect nr. : 67/2022

c.  Obtinere Autorizatiei de Construire pentru locuinte — estimat: mai - 2025.
Se vor analiza si respecta cefintele din Certificatul de urbanism nr. 289 din 27.02.2023 si ale avizului de
oportunitate nr.29/05.07.2023.

*  constructii noi: - locuinte P +1E (pe 6 loturi )
Investitia se va face din fonduri proprii private.
* regim de inalfime maxim P+1E;

= se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
d. Incheiere lucrari conform Autorizatiei de Construire pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,

(- n estimat: februarie 2026.
e. Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimat; sept 2026.

Intocmit, Sef proiect,
arh. Galban Micnlat= arh. Crainic Dorin
Beneficiar : X

e,

; MARINANGELI GIAN™"
@) S| PONEA MARICICA
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» r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliaréd ARAD Nr. cerere 21147

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22

o 4 Luna 02

r” - Anul 2024
. EX-I-RAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

_ANCPI
s PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬁﬁi
Carte Funciard Nr. 363512 Arad 'ﬂli IIII]

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str losif Lengyel, Nr, 48-50, Jud. Arad

o[- cadastrat Nr! - suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 363512 3.807 Teren imprejmuit;
partial cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proptietate si alte drepturi reale Referinte
3584 /12/01/2023
F:&ct Notarial nr. 35, din 12/01/2023 emis de Petru Paula Madalina; - -
[Se infiinteaza cf. 363512 a imobilului cu nr. cad. 363512/Arad ca| Al

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
g |~ Nr-cad.341078\cf.341078;

~-nr.cad.362317\cf.362317;

~- nr.cad.362969\cf.362969;

\Intabulare, drept de PROPRIETATEcu tiltlul de cumparare, in rang inch.' Al
B8 98060 din 30.10.2015; inch.nr. 67324 din 02.06.2022 si inch.106119
|din 09.09.2022, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
1) MARINANGEL! GIANFRANCO, casatorit cu
| 2) PONEA MARICICA, ca bun comun

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 363512 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363512 3.807 partial cuv gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
_ ; DETALIN LINIARE IMOBIL
343453 330847 | n . \
342733 0y
36423
344564
363512 L
332380 C}
332379
364250
355934 7 335000
Date referitoare la teren
Nr [ Categorie |intra | Suprafata - . .
| ol os%nt,é vitan (mp) L Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 3807 - . - LOT 1
constructii
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 77.658
2 3 53.339
3 4 0.693
4 5 5.455
5 6 9.284
6 7 13.505
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 363512 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
7 8 24,822
8 9 5.613
g 10 100.943
10 11 12.301
11 12 2.306
12 13 11.975
13 1 3.885
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generari,
22/02/2024, 09:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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wr’ Oficiul de Cadastru 5| Publicitate Imoblliars ARAD
L Blroul de Cadastru sl Publicitate Imoblilars Arad

vy Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1213 / 2023

intocmit astazi, 26/04/2023, privind cererea 52664 din 29/03/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: MARINANGELI GIANFRANCO
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptlonate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucririlor:

&mér act Pataact™ [rip act mitent

89 27.02.2023 [act administrativ RIMARIA ARAD

2 29.03.2023 |fnscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPFING SRL
1 29.03.2023 jnscris sub semnatura privata  DIGITAL MAPPING SRL

Aga cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1213 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRI DOCUMENTATIE) DE P.U.Z - ELABORARE PUZ S) RLU AFERENT
PENTRU ZONA REZIDENTIALA IN MUNICIPIUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiel de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
3807 mp din perimetrul imobiului inscris in CF 363512 Arad din intravilanul municipiului Arad..

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 289/27.02.2023

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. fn cazul trasarilor, persoana autorizatad raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordants cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
aste introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupd aprobare prin hotirére a consiliului local, In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U,
Z.-ULUI existentd in baza de date

6. Erori topologlce fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

363512 Avertizara Receptia 1964494: Imobilul TR-826-1 se suprapune cu terenul 363512 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1964494: Imobilul TR-B26-1 se afla intr-o zona reglementata prin
1.17/2014!

- Avertizare Receptia 1964494: Imobilul TR-826-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarati Admis3

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan soissssresy

Dol MBI ke B i

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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ROMANIA

JUDETUL ARAD /i *proba
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD "RIVAR,

~ Biba=* ""lin

Ca urmare a cererii adresate de citre MARINANGMNFRANCO ST PONEA MARICICA,
cu domiciliu in jud o . registratd cu nr. 25796 din 27.03.2023,
respectiv completarile inregistrate cu nr. 34488 din 25.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr...29.... din LS.eh. 023

pentru e]aborareg Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — »ZONA
REZIDENTIALA", amplasament intravilan Municipiul Arad, str. losif Lengyel, nr. 48 -50, judetul
Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 363512 — Arad, cu o suprafatd de 3.807,00 mp.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-lanord : terenuri proprietate privatd, identificate prin CF-urile nr. 362968, nr. 356675 si nr. top. 178-
179/a - Arad,

-lavest: teren proprietate privata, identificat prin nr. top. 316-317 - Arad - Curti Constructii;
-laest:  teren proprietate privat, identificat prin CF nr. 322271 - nr. top. 311-313/a - Arad,
-lasud: Strada losif Lengyel, identificata prin CF 341078.

Planul de reglementari urbanistice i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 33 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinta actuala: curfi constructii, total - 3.807,00 mp, proprietate privati, intravilan;

- destinatia stabilita prin P,U.G. in UTR nr. 33 subzoni predominant rezidentiala cu clidiri de tip rural
— LMr33e;

- functiuni propuse: zona rezidentiala

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
¢ C.U.T. maxim propus = 0,95;
¢ Regimul de inalfime maxim propus este P+1E,

Regimul maxim de indlfime va fi stabilit astfel incat s3 nu depigeascd inilfimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform certificatului de urbanism nr. 289 din 27.02.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 11.04.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal in incinta se va realiza din strada losif Lengyel, printr-un drum carosabil propus,
aflaté la sud de proprietatea studiat;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 gi Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru
lucrérile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile §i modificirile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.
O

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 289 din 27.02.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. in aceasta etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a II-a. _

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad()
www.primariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 289 din 27.02.2023, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 11.04.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emi}ifm-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/CG
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 34488/A5/ ©F . O fol.

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ §i RLU - Zon rezidential

Amplasament -municipiul Arad, str.Iosif Lengyel nr.48-50

Beneficiar: Marinangeli Gianfranco §i Ponea Maricica

Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.67/2022, arh.RUR D Crainic

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmétoarele activitai:

Prin adresa nr. 3448/25.04.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sa
consulte i 53 transmitd observatii in perioada 02.05.2023-12.05.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbanai si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anunful conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 02.05.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabilitd
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizata in data de 11.04.2023,

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Serin Ciurariu
Functia Nume prenume Sempnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ' “ | 09JUN. TN
Elaborat Consilier Angelica Giura 17.05.2023




PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA

Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 363512

‘ 1 ,, LEGENDA:

\ DELIMITARE No. Outine points coord. Lengths
sides
nr. cad. ‘. 3';;;3?3' [ "} ZONA STUDIATA 27.000 mp et X [m] Y m] L)
675 I‘ ‘f e 1 523296.150 215589.895 53.339
356 " e INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp N 2 £23347 409 215575.145 77.658
ot I ] LIMITA DE CONSTRUIBILITATE 3 523421.963 213553.409 3.885
-—— 4 523424.000 215556.717 11.975
5 523424 517 215568.681 2.306
108.95_ ZONIFICARE 6 523424617 215570.985 12.301
o [ ] ZONA LOCUIRE (CURTI CONSTRUCTII) 7|  523426327| 215583167  100.943
8 523328.970 215609.835 5.613
[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE 9 523323.612 215611.508 24.822
10 523299.806 215618.536 13.505
[:l ZONA VERDE 11 523297.649 215605.204 9.284
12 523297.014 215595.942 5.455
[ | CAIDE COMUNICATIE RUTIERA 13 523296.029 215590.577 0.693
l:——_j TROTUARE A(1)=3806.99mp P=321.779m E
PROPUS LEGENDA:
ZONA REZIDENTIALA cu locuinte individuale delimitarea imobilului
si/sau cuplate propuse sifunctiuni complementare _  delimitarea constructiilor
PYEPTE gard zidarie
™~ ~ 71 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE LOCUINTA . gard plas3
E== —©—  stalpLEA
ACCES/ PLATFORMA CAROSABILA IN INCINTA © capac vizitare canal
ALE| PIETONALE W odiEde:
aerisire gaz
[ ] SPATIUVERDE ALINIAMENT D  rigod
@ capac vizitare apa
[ ] LOC DE JOACA PENTRU COPII/ PARC b
[ l SPATIU VERDE PE FIECARE LOT By hidrant
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent{ %) Buprafata(mp) Procent(%)
| Zona locuire (curti constructii) 22 800 84.4 18 993 70.3
T ' o - 3807 | 14.1
| Cai de comunicatie 3000 11.1 3 000 11.1
Trotuare 400 1.5 400 1.5
Spatii verzi 800 3.0 800 3.0
TOTAL: 27 000 | 100,00/ 27 000 | 100,00
BILANT TERITORIAL INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona locuire (curti constructii) 3807 100,0 - -
Zona pentru locuire (rezidential) - - 2470 64.9
(din care suprafata construita) (988) (40)
Carosabil, trotuar - - 923 24.2
Spatii verzi aliniament/loc de - - 414 10.9
joaca pentru copii
TOTAL: 3807 100,0 3807 100,00
BILANT LOTURI PROPUSE
L = _ Propus LOTURI 1-5 Propus LOT 6
JUDETUL ARAD . Suprafata(mp) Procent(%) | Suprafata(mp)| Procent(%)
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Suprafata construita | 114-117 © 208 20
ANEXA LA Alei 50 17 50 4.9
AVIZUL DE OPORTUNITATE Spatii verzi 122- 127 43 564 55.1
il TOTAL LOT: 286-294 100 1022 100
Nr._29 dincs cR0. 2=
Arhitart caf: INDICI URBANISTICI PROPUSI:
. P.0.T. maxim: 40%
’ C.U.T. maxim: 0.95
H max.: 9,00 m
> ' Spatiu verde: 35%
________ . Regim de inaltime: P+1E

Beneficiar- MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA | nr, proiect

IS0 8001 : 2015 6772022

STACONS v
projectare & consultanta

It Busealial 0 fuad OF SR

|§—— InterConfermity
i i o

Oo'r@ / ‘5% L — 8-';3 nr. top \ Titluproiect  INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT —
: y. ™~ s =38 = 509-51 0/a.2 _ SPECIFICATIE | NUME | semwatura | scare: | Fomat SRNSEIERATS &
g / A cw | © w0 ’ \ SEF PROIECT | ah Crainic Dosin Pau . 1500 | A2 Jud Arad, Mun. Arad, str. losif Lengyel nr.48-50 CF 363512 e

\ e \ | PROIECTAT ey - || Data: Martie 2023 | Tihu plansa: CONCEPT PROPUS Plansa .

DESENAT arh.Golban Niu- . 03 URB
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWw. primariaarad.ro DPma@primariaarad.ro

Arhitect Sef

Nr. certificatiliG-1014-EH-1038

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbang §i Protejare Monumente

Nr.ad. 63531/A5/%20¢ 7.2023 Spre stiinta

STACONS SR.L.
Mun. Arad, B-du] DECEBAL, nr. 6, ap. 8a, jud, Arad

Stacons arad@yahoo.com
Citre,

MARINANGELI GIANFRANCO Si PONEA MARICICA

Referitor In documentatia P.U.Z. - wlOnd Rezidentiala’, amplasament intravilanul Municipiului Arad,
str. Josif Lengyel, nr. 48-50, parceli identificata prin CF. nr. 363512 Arad, cu o suprafafa de 3.807,00 mp,
aflatd in etapa a -z de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta vii comuniciim cd, In uma analizari; documentatiei in cadrul sedinfei din data de
10.08.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. an fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i
continutul-cadru al Planujuj Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP. nr.

teritoriului si urbanismul $i de elaborare §i actualizare a documentafiiior de urbanism $i ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a [[[-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Jefsi promovare spre aprobare documentaie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmits in conformitate
cu continutul cadry aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si dou3 copii) Pe suport de hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate ~ in format doc, pdf, si in formai vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970 conform art. 48, alin. (1), din Legea

Alaturat vi inaintim Raportul informérii si consultsrii publicului, aferent Etapei a II-a - Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh, Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier Cipricean# Gabriel 20.09.2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.63531,68733 /A5/20.00.2023

RAPORTUL INFORMARI] §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea Asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT qr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborares sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, s-a intocmit Prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire zona rezidentiala

Amplasament - mun.Arad, str.losif Lengyel nr.48-50

Beneficiar- Marinangeli Gianfranco §i Ponea Maricica

Proiectant - SC STACONS SRL, arh RUR D Crainic, proiect nr, 67/2022

In vederea informarii $i consultéirii publicului s-au efectuat urmiitoarele activitditi la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cy nr. 63531/03.08.2023 §i compietarile inregistrate
cu nr.68733/24.08.2023, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ i s-a afisat pe pagina de internet ¢i la sediul institufiei in data de 04.09.2023,

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii §i observalii privind propunerile PUZ in perioada
04.09.2023-18.09.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazs acest luern,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din str.
Constitutiei nr.59, str.losif Lengyel nr.41, nr43, nr.45, nr.46, str.Ady Endre nr.52, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana gi Protejare Monumente 1 a fost
consuitat# de nici o persoans.

Nu au fost inregistrate sesiziri,

Avind in vedere c¥ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea say revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emiti~- = yany
Functia Nume prenume | Semnatirg | Data
Elaborat Consilier Angclica Giura \ 20.09.2023

Red. A.G./2ex



STACONS bulevarduiDecebal nr. 6 MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA

_ Arad CP 310133
profectaredconsullanta | o 0731836131

PUZ  proiect nr. : 67/ 2022

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

Conform certificat de urbanism nr.289/ 27.02.2023 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari: MARINANGEL! GIANFRANCO S| PONEA MARICICA
Denumirelucrare: ELABORARE PUZ SI RLU ZONA REZIDENTIALA

Amplasament: Jud.Arad, mun. Arad, str.losif Lengyel, C.F.nr. 48-50; C.F.363512 Arad:
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.

Numar proiect: 67/2022

Faza de proiectare: PUZ
Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism. nr.289/ 27.02.2023 este urmatoarea:

DOVADA RUR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 1213/ 26.04.2023

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP| 52664/29.03.2023

AVIZ DE OPORTUNITATENR.29/ 05.07.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 34488/ A5/09.06,2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA Il -

Nr.ad.63531,68733/A5/20.09.2023

7. ANUNTURI PRESA

8. DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.20064/20.12.2023

9. AVIZ SANEPID Nr.546/25.10.2023

10. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.34074/ 15.01.2024

11. AVIZE-DISTRIBUTIE BANAT NR. 18460770/ 09.11.2023

12. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.23052/ 06.11.2023

13. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214416205/ 10.10.2023

14. AVIZ TELEFONIE NR.266/ 24.10.2023

15. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.134454/22,10.2023

16. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE! NR.Ad.103803/Z1/ 23.01.2024

17. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.
6329/71112.02.2024

18. AVIZ PSI Nr.323350 din 19.10.2023

19. AVIZ PC Nr.323351 din 19.10.2023

20. STUDIU GEOTEHNIC NR.49/2024

21. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.32336/ 09.02.2024

DA wWN

sef de proiect,
arh. CRAINIC:Narin

"@ 150800 | stacons_arad@yahoo.com
A A www.slacons.ro pagina : 1
J02/144/1997 CUI: RO 9330282
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La MedLife Genesys - Servicii medicale
§i ingrijire la domiciliu

La MedLife Genesys este disponibll un serviciu, pi soume ssistentn medicald ¢ Ingrijirea la
domicillu, realizate de personalul medical MedL ife.

AMunci cind exis1h o problemd de sAndtate, echips MedLife Genesys este alsturi de voi. Fie ch e
vorba de un tratamest injectabil, perfuzh sau Ingrijirea diverselor rint, vendm nol La domiciliu)
paclentulul pentru 1.4 ofer ajutor specializat, In conditil de siguranga. Asittetifa se acordd In
orice 2} » sdpthmdnil, in Intervalul orar 7-22 {In baza unei programarh prealabite),

Echipa mobill MedLife Genesys este formaia din persoral medical callficat, case colaboreazd
#rdns cu echipa de medici specialigt din clinicd i spital, medici care pot fi contactal) pentru a
Tealiza v consullajle online, fird & fi 3 depl pacientulub. Evoluila pactentutul va §
menitorizats zilnic In cadrul tratamentelor de durad y se vor realiza recomandiri medicale tn
funciie de graficul de evolugie.

Echipa mobilk va asigurs § recoliarea de singe pentru analize medicale sau realizares de teste
PCR pentru determinaren prezented virusulul SARS-CoV.2,

Admind lor gi recoltarea penteu analize medicale se va face doar In baza unel
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20064 din 20.12.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de MARINANGELI GIANFRANCO si PONEA MARICICA ,
cu domiciliul n , . Jrivind planul "PUZ SI RLU - AFERENT PENTRU
CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA", propus a fi amplasat in Arad, str. losif Lengyet,
nr.48-50, CF nr.363512, inregistrata la APM Arad cu nr. 3634/R/17114 din 26.10.2023, in
baza:

HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu medificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvati a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si compietérile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultérii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiat cu
Proces verbal nr. 14917 din 20.09.2023 si a completérilor ulterioare;

- n conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru planuri gi programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: )
Planul propus: "PUZ $I RLU - AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA",
ce urmeaza a fi amplasat in Arad, str. losif Lengyel, nr.48-50, CF nr.363512, titulari
MARINANGELI GIANFRANCO si PONEA MARICICA, nu necesiti evaluare de mediu si
se va supune adoptarii fir3 aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la;

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in mun. Arad, Cartier Aradu Nou. str. losif
Lengyel, nr.48-50 (CF nr.363512). Folosinta actuald conform certificatului de urbanism este
de curli cu constructii. Amplasamentu! studiat are suprafata de 3807 mp si este situat in
partea sud a municipiului Arad.

Prin plan se prevede urmatoarele:

- constructii noi: locuinte izolate sau cuplate P+1E (impartit in 6 loturi, profil stradal 10,20-
9,70m;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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- dotari

tehnico-edilitare

- sistematizarea verticala a terenului.
- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, ale pietonale
- spalii de parcare autovehicule aferente zonei rezidentiale
-imprejmuire terenuri

- amenajare zone verzi.
Zona este predominant rezidentiald, cu ciadiri de tip rural.

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3807 MP
Nr.crt. Bilant teritorial _Existent Propus
mp % mp %
1 Zona locuire (curti cu constructii) 3807 100 - -
2 Zona rezidentiald E 2470 64,9
3 Trotuare - 923 24,2
5 Spatii verzifloc de joaca - 414 10,8
TOTAL GENERAL 3807 100 3807 100
BILANT LOTURI PROPUS
Nr.crt. Bilani teritorial Existent Propus
mp % mp %
1 Suprafals construitd 114-117 40 408 40
2 Algl 50 17 50 4.9
3 Spalii verzi 121-127 43 564 55,1
TOTAL GENERAL 285-294 100 1022 100

b) Gradul in care planul sau programul influenteaz aite planuri si programe, inclusiv _

pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- Nord - terenuri proprietate privaté, identificate prin CF-urile nr.362968 si 356675

- Est - teren proprietate privatd, identificat prin CF 322271

- vest - teren curii constructii, nr top 316-317

- Sud - strada losif Lengyel, CF nr.341078

Functiunea principalad va fi de locuire i functiuni complementare. Pe terenurile adiacente
sunt constructii de locuinte individuale.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi intr-un procent de 55,1% care respecta
normativele in vigoare, si dotarile edilitare necesare.

c¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia—specificddin-demeniul -protectiei mediului, a gospodaririi_apelor, _legislatiei_din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apé: se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii, prin
racordul propus in incinta.

Retea de canalizare pentru ape uzate menajere: canalizarea menajerd se face prin
racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.

Canalizare pluviald: descércarea gravitafionaléd a apei din precipitatii se face prin jgheaburi,
burlane si rigole pana la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Energia electrics: parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a
orasului.

Gaze naturale: alimentarea se face prin racordare la reteaua de gaz existentd Tn zona.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legis!atiei nationale si
comunitare de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile
propuse, si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu madificarile si completérile ulterioare,
astfel cad pe amplasament vor fi realizate jucrari de alimentare cu apéd potabild, prin
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extinderea celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare
menajera prin extinderea acesteia;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobaté prin Legea
17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia este redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare;

b) Natura cumulativa a efectelor

Efectele sunt intermitente i de scurta durata, cu impact redus asupra mediului.

c) Natura transfrontiera a efectelor '

Planul propus nu se regaseste In Anexa 1 din lLegea 22/2001 (*actualizatd*) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propusad si a dotérilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante i materiale sunt reprezentate de: carburanti {motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan Direclia de Sanatate Publicd a Judetului Arad a emis Notificarea de
asisten{ad de specialitate de sdnatate publicd nr. 546/25.10.2023, in care se precizeaza ca
planul propus *este in concordan{d cu legisialia nafionald privind condifiile de igiena si
sanétate publicad*.

e} Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 3807 mp.
Zona propusa spre reglementare are frontul frontul stradal de 28,93 m si adéncimea de
131,00 m. Efectul este nesemnificativ pe perioada executiei lucrarilor.

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate peoluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul nu implicd schimbarea categoriei de folosintd a terenului , in prezent fiind pe
amplasament curti cu constructii.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin HG nr. 1.284
din 2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca parte integranti a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu modificérile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescripiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate,;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Protectia calittii apelor
- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau In subsol;
- apele uzate menajere gi igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor Tncadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza Tn incinté vor fi dirijate la nivelul
solului, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare pluviald a orasului si se vor incadra in
limitele stabilite de Normativul NTPA 002.
Protectia calitétii aerului
- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului gi populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei Tn prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate".
Protectia solului si a subsolului
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze ciile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale,
- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,;
- se vor lua masuri de prevenire a poluérii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor
- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de deseu in parte,
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de operatorul de
salubritatea;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

— - se.vaevita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada
derulérii lucrarilor si dupa realizarea investitjilor,
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile QUG nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor aprobatd prin Legea 17/2023, cu modificéri $i completéari, nefind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia biodiversitatii
- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;
- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu
plantati de arbori de inai{ime micd / medie intr-un procent de minim 35,00 % pentru
functiunea locuire conform conform HGR 525/1996 actualizatd si Legea nr. 24 / 2007
republicaté prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Se
va realiza o suprafata verde de 1337 mp, reprezentand 57,04% din amplasamentul pe care
se construieste;
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia [ucrarilor;
- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
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Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. §25/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

-HG 188/2002 privind conditile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare,

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sd@natate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificérile si completarile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobaté prin Legea nr. 17/2023, cu modificérile
si completarile uiterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare,

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 3634/R/17114 din 26.10.2023;

- Certificat de Urbanism nr. 289 din 27.02.2023, eliberat de Priméria municipiului Arad;

- Ordin de plata nr. 4 din 06.10.2023 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR") daté de reprezentatul societatii in data de
26.10.2023;

- Consimtdmant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor méasuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
$i pentru modificarea i completarea unor acte normative, dat de reprezentatul societatii in
data de 26.10.2023;

- Extras Carte Funciara nr. 363512, Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, Intocmit de SC STACONS SRL (proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 29 din 05.07.2023, emis de Priméria Municipiului Arad;

- Raportul informérii si consultérii publicului Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor
preliminare PUZ nr. ad. 63531,68733/A5/20.09.2023, eliberat de Prim&ria Municipiului Arad,
Directia Arhitect Sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publicd nr. 546/25.10.2023, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 23052 din 06.11.2023, emis de Compania de Apa Arad S.A.;

- Avizul de principiu nr. 21446205/10.10.2023, emis de DELGAZ GRID S.A.;

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679

5




- Proces verbal nr. 18859/15.11.2023, intocmit In baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a planului $i de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,Jurnal Aradean din 16.10.2023 si 19.10.2023,

- anun{ privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ,Jurnal Ardadean® din
24.11.2023, inregistrata la APM Arad cu nr. 4008/R/18829 din 27.11.2023,;

- anunt privind decizia etapei de Incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 27.11.2023.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demarérii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a
planului, conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competentad pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr, 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judeiene pentru protectia mediului au urméatoarele atribufii principale: urméaresc
indeplinirea cerinfelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise $i, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.l

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini §i a fost redactat in 2 exemplare
originale.

SefSe ¥ . .vize, Acorduri, Autorizatii
Bocio + Jdiu
intocmit,

Tudur1 >dora Amelita

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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MINISTERUL SANATATIO
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, or. 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 546/25.10.2023

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de s#niitate publici

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:

MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA

Localita?

Date identificare vuiven s sousivar.

Localitatea: Arad, o ey e

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $1 RLU - ZONA REZIDENTIALA

FAZA: PUZ

Proiect nr: 67/2022

Proiectant: SC STACONS SRL

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1156/25.10.2023
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.

in urma evaluirii documentafiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordan{a cu legislaia nationala privind conditiile de igiena gi sinitate publica.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Cecih‘a_ Digitally signed
. by Cecilia-
Gabriela cabrielairimie
.. Date: 2023.10.25
Irimie 13:39:22 +03'00"

Red. As. Martin Milena
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RoHAuii’n o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.._i__./ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 34074 / 2167
34074/15.01.2024

MARINANGELI| GIANFRANCO S| PONEA MARICICA

Adresé de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul $i in spatiul aerian Roméniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia ,PUZ - zond rezidentiald”, pe terenul situat in municipiul
Arad, str. lofif Lengyel nr. 48-50, CF 363512, judeful Arad. Amplasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei !l de servitute aeronautica civili, la 2535.50 m
sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 3561,60 m est de pragul 27 al
pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 109,02 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°09'00,69" latitudine N; 21°18'55,70" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de Urbanism nr.
289 din 27.02.2023;

3. Respectarea inilfimii maxime a obiectivelor de 9,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 118,02 m (109,02 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 9,00 m inélimea maxima a constructjilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de
specialigti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnitura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT

$os. Bucuregti-Ploiesti, nr.38-40, RO-D13695, Bucuresli, sector 1, Romania

Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, “Kl""""“
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mall: contact@caa,.ro EN IS0 9001
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s3 nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activititi care pot afecta
traficul aerian din zona - lansiri de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice surs3 de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servila obtinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul §i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse In
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei condifii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigafiei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronauticé Civila Romana, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2
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-distributie

Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18460770 din 09/11/2023

Catre

MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA, . )
municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satu, L - ,sc. - el

- ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18460770 / 09/10/2023, pentru obiectivul

ELABORARE PUZ SI RLU ZONA REZIDENTIALA cu destinatia REZIDENTIAL situat in Jjudetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Lengyel Iosif, nr. 48-50,bl. - |, et,
- ,ap. - ,CF 363512, nr, cad. 363512.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18460770 / 09/11/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii (categ, C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si stalpul LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; E. Dist. min. de
apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, ¢f. PE 106/2003; F. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea
superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere} si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; G. Distanta masurata
pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie
de minim 6m cf. PE 106/2003; H. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003). 1. Distanta
minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
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conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi
egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); J. Distanta minima masurata pe orizontala
(APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. In
zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)ef. Ordinul ANRE nr. 239/2019; L. Distanta minima masurata pe orizontala
(TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a
se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element gl prizej
de pamant, va fi de 5Sm(2m cu acordul proprietarului de conducta), ¢f. PE 106/2003; M. La
APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV
existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003; N. La TRAVERSARE
distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la pamant) supraterane
ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numaj manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va Jucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NuQ
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiuluj de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea & avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteava electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 289/
27/02/2023, respectiv pana la data de 27/02/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Signed by Gabriela

Manager UT Arad o
Stanca Gabriela Mgpige '+ msves sramcs on 89/11/2623 at
14:36:45 UTC
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE Semnat de PETRICA
GABRIEL BORA DORU HURUBA
on 89/11/2023 at 1s 89/11/2023 1a
13:36:35 UTC 13:34:41 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........c...coeuvrirereeresnesosonane

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si reielele electrice (LEA saw LES) exitente in zonga, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 24 Arad. judetul Arad Romanla, cod postal 310178 tet +40 257 270 849
CIFCU RO 1683483, ORC. J02/110/21.02. 991 +40.257 270 843
Capital vawsat 3§ subscris: 9,659 000 Lei fax: +40 257 270 981
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Ciitre,
Marinangeli Gianfranco §i Ponea Maricica

spre stiin{:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 23052 din 10.10.2023,
prin care se soliciti aviz de;
amplasament [ @ ]/ soluie tehnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O 1/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Zoni rezidentiali

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50

Beneficiar: Marinangeli Gianfranco si Ponea Maricica

Adresa beneficiarului:

Certificat de Urbanism nr. 289 din 27.02.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

va comunicim urmatorul |

R e e s acord

- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: SC Stacons SRL

i Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiint&, prezentul
Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnica in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/D TOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnic#/tehnico-economica pentru utilitaile
publice de apé-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni rejele publice de apa potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele rejelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitii(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C
Director ge
Ing. Borha Ghe



acord (conditii, menfiuni, observafii)
Nr. 23052 din 10.10.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU aferent pentru : Zoni rezidentiali

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Iosif Lengyel, nr. 48-50
Beneficiar: Marinangeli Gianfranco §i Ponea Maricica

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare — executie — receplie
_ contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatii(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) i pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de ap si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentu! aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.
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CERERE
in vederea emiterdi
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT N
faza D.T.A.C. 09 0”.75}3___

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH (Obicctiv, Beneficiar, Proiect §i Projectant):

1.1, Denumire obiectiv(*1) .E‘-’J‘@aﬂﬂl'—'ﬁWiﬁew“aaﬁﬁ?ﬂ(ﬂ@ﬂ#ﬂf? e

----------------------------------------------- e L L L Y YT

1.2. Amplasament obiectiv(*1) .. 4red.. $4.. /a-ﬁ"x~ iy o A YA T O 1=
1.3. Beaeficiar(*1) JIARIMANGE 11 m/ANEBANCO, St PosER. LALICIEE oo
Adresa(*4), o
Identitate pers. ,. TR
Identitate agent ec (*4): C.F/C U ouuvvvecsrossirsne COME vevennne banca ..iiieiicns OO
14. Proiect or(*1) ... G £/ 2222..... Elsborator(*]) ..... 8% STACOMS...CRE .. :
1.5. Centificat de Urbanism or. (*1)..... 247 /27,0288 $is de......... 2@ et A 1L

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. S (*1):.
AR testf.. 42ayel ol IE-59 ...,

e LR e T Y RN Ry Ty

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1):] __ isistem public /i .. - slstem ndividoal / privat
2.2b.]. Brangament de api(*1);

2.2.b.2. Racord de canalizare(*]): I B

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT{(*}

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

e LR I NN TN YIT)

RITTINEETY) dvasbsoenesssnn iRy

......... e OO S

/ng. Stonce Darsh
5. Viizind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 privind modul de indeplinire a
ceringelor de avizare, precum i documentatia depus# pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, t....ifuril condifii /{ "3} cu umiitoarele conditii (*3*5):

-------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

*) C.A. ARAD, Director
ing. Borha
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AVIZULUI PENIRU AMPLASAMEN] §1/5AU BRANSAMEN ) I RACORD
pentro ALTMENTARE CTFAPA POTAKIT A /INDUSTRIALA QU/SALICANALIZARF MENAJERA /PLUVIAT &

L. DATE GENERALE(*)
1. Rozn Jepels
T 21307 1) oo meivind meanmeintatan mink e o -..::.....1 featdim al mmmmita
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03,2013, a serviciilor comunitare de utilits{i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a2 serviciului dz alimentarc cu ap8 §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificares si enmpletaren Legii nr. 50/1001 ]'lnvmd putnrizaren executinit lecrarlor de construetii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de orgamza:c si functionare a serviciilor publice de ap#-canal
2 Conﬁnutul documentanei tehnice nncxi ln Fi;a tehnlca. umimi agi-mna! glt_el_wlem_m
refele bransare utiititi  civile industrie
X

..8); Certificatul de Urbanism (copic), ... Nr. din ... X x] [x] [x
). Aviz CAA - asignrare servicl (copie) Nr. dn ... X N T R
.£). Aviz CAA - solugie tehmnics (copie) ... Nr.. din e X
..9). Memoniy general, importanta, perioads de execupie planificath X X X X
..£): Memarii specialitate apé, canel, exigente minime de caliate X x| X
_D. Plan dc incedrare in tecitoriv (anexalaC) X X X X X
_ &), Plan(planui) topografic(e) sc, 1:500-- 1:1000 X X X X
_h). Planusi refele, lucriri sublerane (dupd caz), sc. 1:200 - 11000~ | X . X 2!
. £): Planse caracteristice obiecte whnologice apli-canal (dupicez) X .S )
.1). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X ced s : o
e tee e e s e n e eneeeesrenaesanan NN
e enee e eeme e genzer e YOO VAU S N S N B S
Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosaml tehnic se soliciti 5! se oh;in de proiedant dlrect de la opernlor.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exe - tilitate publ Ct ei (APA. respecti i
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile ca!endnnsuce de la data depunerii documenumex complcte)
Il. CONDITTI 81 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:
Pc lrascul s: in zona dc prolccpe sanitard a re;clclm-. mstnlapllor gi construcmlor specifice apnrpnﬁnd sistemelor publice de
api-canal este interzisk amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).
2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:
Pentru bran;arealracordam Ia uthlitijile publice de apii-canal se ntocmesc proiecte de specinlitate, la solicitarca
utilizatorului de ap8, od a operamrulm de servicii de api-canal, dack sunt Sndeplinite condifiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente §i se avizeazh separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.
2, 3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE FRIN PROJECT
Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i conditiile de calitate T puiictul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principlu C.A. Arad pentru furnizarea servicillor de
alimentare cu ap3 §l canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.
Solugiile tehnico-economice pentru utilitigile noi de ap&-canal 5i racordarea lor la sistemele publice existente s¢ s
avizeaza de C.A. Arad In fazele de projectare SF §i PT -

""""""" reans S s usssaNasEa R d e n e e d e it b a e bR R RPN AL A b SRRt NRE AR R RO F P g R RdbibLARR s R e a iy

HI. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(")
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
c) Banca; Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusii in taxa de avlzare 8 Figel tehnice §i se va incasa de CA. Arad,
sepatat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (mfamanvd) pospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri lopograﬁce prezmmc de prmectanl festitnite.

R T LT TT TP T PRV

s: conform anexei C.A Amd (‘3"5) la p ta F';i Tchmci
NOTA:
Rubricile numnerotate ale fermularului de Figh tehnich se completenzl dupd cum wrmeazk:
{(*1) Decitre profectant - cu datele rezuliste din documentatie conform cerinjelor avizatomli.
(*2) Decire proiectant - cu numele, prenumele §i itlul profeaional al acesiuis (cu drept de senmaturd, abilitaVautorizet fn domeniu, potnivit legii).
(*3) De citre avizator, ca urmare » analizci docomeniatiei §i a FISE1 TEHNICE depose.
{ *)} Rubricile marcate cu asterisc se compleleazd de avizator Ja faza C.U. In fanctle de caracteristicile lucrdrilor §i de conditiile de amplasament.
(*4) De ciure titolarbeneficiar - cu datele solicitate de avizator pentro completarea faciurii fiscale..
{*5) Date ori ceringe apecifice lucririi, formulate de C.A. Arad la CU., 1a fazh SF, PT4CS, ori in procesul de analizh a doservlui tehnic To anexa la Figd,




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timigoara
GIANFRANCO MARINANGELI

AVIZ DE PRINCIPIU
214416205/10.10.2023

Stimate domnule/doamna GIANFRANCO MARINANGEL],

Urmare a solicitarii dumneavoastri 214412814 din 06.10.2023 , Va
comunicim avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare Elaborare PUZ si RLU- Zona Rezidentiala din
localitatea Arad, strada Lengyel losif, numarul 48-50 judet AR

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea construciilor amplasate in
vecinatatea obiectivelos/sistemelor.

2. In zona supusa analizei nu exista obiective ale sistemului de
distribufie a gazelor naturale

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 10.10.2024 .

Cu respect,
Rédescu lleana

Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Timisoara Manager Racordare

Andrei Nila

ILEANA i deads

RADESCU % ntiote

Digitally signed
by ANDREI-
FLORIN NILA
Date: 2023.10.10
10:30:16 +03'00'

ANDREI-
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NILA

110202508 26 10

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Rejea Gaz
Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www

Andrei Nila

0749282383
andrei.nila@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consitiului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihzela Loredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
{Adjunct/Deputy)

Cristian Ifnm (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal. RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:

RO11BRDE270Sv275404 12700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777 5 RON

1
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Coard Echipa.stewt

D}p -f‘ GAZ Valharea princha se prebugescn ping b do de
grid e

Cood Echipa Acces ./:! i Shane 4 premane, SR 3
Radoscu lleann i e

lrzocye
Nila Andrei Florin

e

Imobil ce face scopul avizului |:| Imobile
———Retea in lucru Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214416205/10.10.2023

Andrei Nila

i 10 2022 086 2610 O
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Celea Victoret, nr. 35

i: e Sector 1, Bucuregtl, Romania
4 Cod: 010061
P T
J tﬁ#& WWW.OFBNnge.ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Execulivl Tehnologie §i Informatie Romania
Divizia Refea Acces Romania

Departameniul Proigctare & Implementare Refea Pasiva
Compartimentul Inventar de Rejea

Data: 24.10.2023 Aviznr. 266

Catre: Mariangeli Gianfranco
Ponea Maricica

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusé la S.C. Orange Romania Communications S.A. inregistrata sub nr. 266 /data
24.10.2023, privind lucrarea , PUZ si RLU: Zona rezidentiald. Arad str. losif Lengyel nr. 48-50 cf 363512 judetul
Arad ", vda comunicdm urmétoarele:

In zona identificats prin planurile de situatie atasate la CUnr. 289/ 27.02.2023, S.C. Orange Romania
Communications S.A. are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare.

Avénd in vedere importan{a deosebita a refelei de telecomunicatii proprietatea S.C. Orange Romania
Communications S.A,, cat si faptul c& acestea vor fi afectate de lucrérile proiectate conform documentatiei
prezentate, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu aceastd lucrare numai in conditiile
indeplinirii urmétoarelor masuri de protejare a refelelor de telecomunicatii subterane gi/sau aeriene:

o Lucrdrile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor executa
numai sub asistenta tehnicé a S.C. Orange Romania Communications S.A.. Peniru aceasta inainte de
inceperea lucrérilor beneficiarul /constructorul va solicita acordarea de asistenté tehnica !a dl. Czegledi Tibor
tel, 0760 246 914 tibor.czegledi@orange.com

»  Sevorrespecta distanfele minime impuse de SR8591/1997

® Predarea amplasamentului, privind reteaua de telecomunicatii existent, se va concretiza prin semnarea
unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei Minute/Conventii, semnate
de ambele pérli, beneficiar / constructor respectiv S.C. Orange Romania Communications S.A. .

» Dac la predarea de amplasament se constata c& nu pot fi respectate distantele minime fatéi de instalafiile
de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la o unitate de specialitate intocmirea unei
documentatii iehnice pentru devierea/proteciia instalatiilor proprietate S.C. Orange Romania Communications
S.A. care sa reglementeze aceastd situatie.

* In cazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicérii sau cobararii gurilor de
cémine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va modifica fatd de cel
existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.

Orange Romania Communications S.A. J40/B8926/1887 Cod Unlc de Inregistare: 427320 Cagpiial sociaf subscris i virast : 318.484 450 Lel
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of cther o uan 01 this Is wricty It you hueve received this irsnamission In emDs plaass comact us IMMadistely by talephons 80 that we Can smenge 107 its elum.
This s Orenga C property and cannat be reproducad witheul pafmisaien
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I MIYE AU e LGOI GRS S.4.
Calea Vicioret, nr. 35

Seclor 1, Bucuresti, Romania

Cod: 010081

www.orange .ro

o Toate lucrdrile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicafii subterane, vor fi
prevazute a se executa obligatoriv manual gi in prezenfa delegatilor S.C. Orange Romania Communications
SA.

e Incazulin care sunt produse avarii ale instalafiilor de telecomunicatji, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucrarilor de remediere a instalafiilor avariate, precum si daunele
solicitate de clientii S.C. Orange Romania Communications S.A. datorita intreruperii furnizérii serviciilor, vor fi
suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor cu condifia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursui execuiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care sa impuna reluarea procedurilor de avizare prevéizute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum gi/sau modificri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.
Se interzice folosirea informatiilor refasitoare la instalafiile da telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decét cele pentru
care au fost furnizate, ca gi transmitarea lor unor terdi.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stimé,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexar--

Orange Romania Communications S A. JA0/8928/1897 Cod Unic da Tnregistare: 427320 Capital sociai subscris yi varsat : 318.454.450 Lei
Confidentiality
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.454 din 22.10.2023
Ex. nr. 172
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Catre,

MARINANGELI GIANFRANCO si PONEA MARICICA

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,Zona
rezidentiald.”, situat in mun. Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad, CF 363512
Arad, conform certificatului de urbanism nr. 289 din 27.02.2023 eliberat de Primiria
municipiului Arad, vd comunicdam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societiii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform e-chitanfei din data de 06.10.2023 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimad,
JL SERVICT™
Comis
SORTA "
=T - P i |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103 Tek.un £06. , Cod pogtal 310053 cmail: circulutivigzar, politisromam,p

JConfidenyinl! Date cu caraciv, pr..onal, prelucraie conform prevederilor RGPD 2016/679



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariagarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.103803Z1/ 23 1AN 2024

Citre,
Domnul Marinaneeli Gianfranco, mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
» ELABORARE PUZ 5i RLU - ZONA REZIDENTIALA” pe str. losif Lengyel nr. 48-50.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 18.01.2024, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat documentatia.

PRESEDI™ i,
VICEPRIMAY  £<A ILIE

il

Nume prenume Functia Seran&e— Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv | ! 74
Verificat: Qvidiu Gaing Sef Serviciu ' :
Intocmit: Stoian George Secretar = - | A0/ fopl
Intocmit: Letitia Chirila Secretar . T9, 00 DG
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 z

www. primariaarad.ro f AZN
( Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.6329/Z.1/12.02.2024
Ciitre,
MARINANGELI GIANFRANCO Si PONEA MARICICA

Referitor la Jucrarea ,ELABORARE PUZ S$I RLU-ZONA REZIDENTIALA™ ARAD, str.
IOSIF LENGYEL nr.48-50, CF363512 ARAD beneficiar: MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA
MARICICA;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrata la Primdria Municipiului Arad cu nr.6329/26.01.2024,
vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederifor
Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificérile i completarile ulterioare i a urmatoarelor condifii suplimentare:

I.Pe toatd perioada execuliei lucririlor este interzisd depozitarea oricaror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucrdri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa oblinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public aparjinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma inifiala de
catre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de ciitre unitafi agreate de citre Primiaria
Municipivlui Arad;

6. 54 respecte Documentajia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,c3t §i
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.289 din 27.02.2023;

7. Perioada de garanlie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urméind s execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garaniie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile conginute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pini Ia finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respeciate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spaiilor
verzi conform noilor reglementéri;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spajiu verde comun;

11.Se va avea in vedere amenajarea unei platforme pentru depozitarea deseurilor,in apropierea accesului
la drumul public.

PRESEDINTE,

Liliana Florea
Semnat digital de catre:

Florea Liltana
Data: 12.02.2024 13:58.44

Nume prenume Functin Semniitura
Semnat digital de catre:

Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina
Data: 12.02.2024 13:30:04

George Stoian membru — SeTMECHpRRr i

George Stoian
Data: 12.02.2024 10:02:30




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 323 350
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAT! DE URGENTA din 19.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar nr. _/2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

MARINAGELI GIANFRANCO
PONEA MARICICA

@

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 350 din 13.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U-
CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA, amplasatd in  judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada IOSIF LENGYEL, numrul 48-50, CF
363512, v&@ comunicim cd se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vii emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspecloratele judefene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf sau word, cu
semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
. INSPECTOR S¥vr& ===
f Colow..

1

CRISTIAN-NICOT AFE ¢

NESECRET
Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 ¢ Fax: 0257/ 25.67.12
Email. isujar@ isuarad ro
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STACONS [/ Baneficiar: MARINANGELI GIANFRANCO S PONEA MARICICA| pmim.—ﬂ
proiectare & contultania @ 150900 5
Y P 1:201
,::-ﬁ—- yv 67/2022
Tithy prolect; INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza |
SPECIFICATIE NUME SEMNAT D Scara: | Format ZONA REZIDENTIALA
SEFPROIECT | arh Crainic Dorin Pau 000 | a3 Jud Arad, Mun. Arad, str. losil Lengyel nr.48.50 CF 363512
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta D « Data: Martie 2023
DESENAT arh.Gofban Nicol }

Titu planss: INCADRAREA IN ZONA

Plansa nr.:
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T T SITUATIE EXISTENTA  SC. 1”:7_00” N

- gard zidarie
gard plasa
stalp LEA

capac vizitare canal

cota de nivel
aerisire gaz

rigola

capac vizilare apa

108 67

direc{le gaz
hidrant

LEGENDA:
DELIMITARE
§__ "} ZONA STUDIATA 27.000 mp

1Cc
nr, cad. 3
363512 1o

S =3807 mp,,,,

ZONIFICARE

[ ] CONSTRUCTII EXISTENTE

] ZONA VERDE

[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] TROTUARE

PLAN URBANISTIC ZONAL

tnventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 363512

?4';-3 | ZONA REZIDENTIALA
o , 3806/ te Vigd 13 " o
L‘ H G s | | LEGENDA:
e ) e, Ei g delimitarea imobilului
(64 ] 10059 (828 | «#‘il:' - T A ————— delimitarea constructiilor

No. Outline poinis coord. Lengths
Pnt. sides

X [m] Y [m) L{i.i+1)

1 523296.150 215580.895 53.339

2 §23347.409 215575.145 77.658

3 523421.963 215553.409 3,885

4 523424.000 215556.717 11.975

5 523424.517 215568.681 2.306

L] 523424.617 215570.985 12.301

7 523426.327 215583.167 100.943

8 523328.970 215609.835 5.613

9 523323.612 215611.508 24.822

10 523299.806 215618,536 13.505

11 523297.649 215605.204 9.284

12 523297.014 215595.942 5.455

13 523296.029 215590.577 0.693

A{1)=3806.99mp P=321,779m

[} INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

N

[L__] ZONAPENTRU LOCUINTE (CURTI CONSTRUCTII)

.
STACONS v Baneficlar: MARINANGELI GIANFRANCO SIPONEA MARICICAT
proisctare & conaultents
i it e @ 150 9001 : 2015 672022
- o
= o Tiduprolect:  INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza:

g5 SPECIFICATIE | NUME I TS| r—rs ZONA REZIDENTIALA i

= 2 50’;’_';:’31;&2 | SEF PROIECT | amCraik DornPar 1700 | A3 Jud Arad, Mun. Arad, str. fosif Lengyel ar.48-50 CF 363512

. OIECTAT arh.Golban Nicoleta D, : . :
2 L= . oMo N | THuplnss  SITUATIE EXISTENTA L
DESENAT arh.Golban Nicoleta D ‘ 02 URB




E 7
Al 1220m
J "K REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500
PI O%GT :Eg‘l
]
108.75 . PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E
10873 LEGENDA: Sl
delimitarea Imobilului . %{m) Yim Liis )
@ ‘ot 6“19 DELIMITARE ———— dalimitarea construciiitor T el zaa 53390
1 . 145 i
? 107\‘1 qef 10482 ES ZONA STUDIATA 27.000 mp gard zidérie 3| szazises 215852.409 r;.:::
i 29 C:j INCINTA CU PROPUNER 3 807 mp gard plasé ; §23424.000 218856717 1.975
N stalp LEA 8224 517 215580 831 2.308
i =~ LIMITADE CONSTRUIBILITATE -l o e | B e R
--) © capac vizitare canal il Egeam|  assaaer t00se
f i 5813
ZONIFICARE wiEr  cold de nivel 8| spwaez| 215891508 24822
"] 20NA LOCUIRE (CURTI CONSTRUCTII) serisire gaz w| uwen| msaswms| aome
["_] CONSTRUCTI EXISTENTE E rigola 13| Suwezs| asswosr|  os
| i ZONA VERDE capac vizhare apa A{1)53006.99mp Ps321.778m
directis gaz
\ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA 211 poran
[ 1 TRoTUARE
PROPUS ZONA PENRU LOCUINTE - REZIDENTIAL ILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Ej ZONA REZIDENTIALA cu locuinte individuale upratata{mp) Procent{% }suprafata{mp) Procent(%)
sifsau cuplate propuse si functiuni complementare
P, P+E Zona locuire (curtl constructii) | 22800 | 84.4 18993 | 70.3
LOTURI  Zona rezidentiala - S 3807 | 14.1
™ = 71 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE LOCUINTA | Cal de comupicatie SIOODNNY 115 N A SLOOOM IS 151
L_—d Trotuare 400 1.5 400 | 1.5
[ ACCES/ PLATFORMA CAROSABILA IN INCINTA | Spatii verzi 800 3.0 80O | 3.0
TOTAL: 27 000 | 100,00{ 27 000 | 100,00
| ALE| PIETONALE
[T SPATIUVERDE ALINIAMENT BILANT TERITORIAL INCINTA PROPUNERI
. e ot Existent Propus
577 LOC DE JOACA PENTRU COPIl/ PARC“sf"ég::‘,‘lﬁ pr .'J.RGF:NTA Euprafsta(mp) Procent({%) Suprafata(mp) Procent(%)
WA -‘:ﬁ;‘gwl Zona loculre {curtl constructli) 3807 | 100,0 - =
— AT Zona pentru loculre (rezidential) s = 2470 64.9
: Vi f‘ru {din care suprafata construita) {988) {40)
HESC&MBARE Carosabil, trotuar - - 923 24.2
i J Spatii verzi alinlament/loc de E - 414 10.9
%1 y / joaca pentru copil
\ TOTAL: 3807 100,0 3807 100,00
nr. cad.
BILANT LOTURI PROPUSE
344564 Propus LOTURI 1-5 Fropus LOT & !
5uprafala(m Procent(%) | Suprafata(mp)| Procent{%}
Suprafata construita 114-117 40 408 40
Alel 50 17 50 4.9
Spatil verzi 121- 127 43 564 55.1
TOTAL LOT: 285-294 100 ip22 100 I
INDICI URBANISTICI PROPUSI: [iit4a
P.0.T. maxim; 40% ..g;* c:, -
C.U.T. maxim:  0.95 S =7
H max.: 9,00 m o bo %
Spatiu verde: 35% & A\
Regim de inaltime: P+1E \" KA
. @
) L
2 ARLDS
STACONS P Bansficiar; MARINANGELI GIANFRANCO S| PONEA MARICICA | proiect:
‘promciars & consullania
it 41 v 1509001 : 2015 6712022
'_'_"’"‘-. hm-‘q T
. ' Titluprofect:  INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT e
"SPECIFICATIE | NUME SEMNATUR] | Scara: | Fomat ZONA REZIDENTIALA -
SEF PROIECT | arh Crainic Dorin Paul el Jud Avad, Mun, Arad, st. losif Lengyel nr 48-50 CF 363512
PROIECTAT arh.Goiban Nicoleta L. ata: Martie 2023 | Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arh.Gotban N . 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad, 363512

Q
&
7

o \
108.88 |

LEGENDA: No. Outine polets eoord. i
Pt X [m] ¥ [m) Lili+1)
DELIMITARE 1| 523296150  215589.895 53.339
2| 5237408 218575, .
[ 73 ZONA STUDIATA 27.000 mp 3| sowzoss| ziessads|  ness
a|  s23424000|  218556.717 11,975
[T} INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp N 5| 52424517| 215568681 2,305
6| 523424617  215570.985 12,301
7|  sa3a26327| 215583167 100,843
PROPUS: 8| s2a328970] 215609835 5.613
- = 5~ ~BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN 10| omeshos| aeimae|  yex
®  CAMIN PROPUS APA POTABILA n| el osan| e
= —#pp ——CONDUCTA APA POTABILA 52206020 | 215500577 0693
-~ AP~ — CONDUCTA PLUVIAL A(1)=3806.99mp P=321.779m

= =Cmp==CONDUCTA CANAL MENAJER
e CONDUCTA ALIMENTARE GAZ

* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INGINTA
SE VA STABILI LA FAZA DTAC LEGENDA:

delimitarea imobilului
~————— delimitarea constructiilor

R gard zidarie
--1;5%:??3‘30? \:‘5;3\?\%“?{67 gard plasé
FRRD stalp LEA
VEZF‘T capac vizitare canal
“ES‘;&';MRE cola de nivel

capac vizitare apa
direclie gaz

—_0—
©
108 67
{%ﬂ » aefisire gaz
: @1 rigola
|
EJ\

nr. cad.
344564

hidrant

& B
3 oY
o ?_(; v =
AT §
Vo (‘9 o]
o) S
*ag a0
STACONS [/ Beneficiar: MARINANGEL| GIANFRANCO S| PONFA MADI~IGA Nr. proiect;
proisciare & consultanis
Lttt a @ 150 9001 : 2015 ) §712022
e pty —_—
N Titlu proiect:  INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza-
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURY) | Scara: | Fomat ZONA REZIDENTIALA sz
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Part g Al Jud Arad, Mun. Arad, str. losil Lengyel nr.48-50 CF 363512
| PROIECTAT | 'n9- Micor” - Jala: Martie 2023 | Tyly plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Piansa nr.
DESENAT arh.Golban Nice'- ~ 0¢ URB




- —

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000

|

. wop. 178-17%

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

LEGENDA:
DELIMITARE

I""3 ZONA STUDIATA 27.000 mp

["_"_} INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

ZONIFICARE

N

DOMENIUL PUB

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

B e S
FECTORATUL Pi

ITUATI DE URGL
il JUBE Tor U
ARAD

VIZAT
NESCIRMEARE

\u/

’)_B:‘I ! Frs
/ l@' - £
*
< t
> STACONS z
Ia) +
509-510/2.2 \ e 5.8 X
% 4 \ .Q-
SAD L an¥
=
5 T ACONS r Bensfictar: MARINANGELI GIANFRANCO S PONEA MARICICA Nr. proiect
M @ 150 8001 : 2015 6712022
SIS ateniy
— ' Titls profect: INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza.
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Fomal ZONA REZIDENTIALA iz
" SEF PROIECT | arh Crainic Dorin Padl j--ﬁl'tﬁ_ A Jud Arad, Mun. Arad, str. losif Lengyel nr.48-50 CF 363512
PROIECTAT arh,Golban | 4 Martie 2023 | Tigly plansa: PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR |  Plansa -
DESENAT arh Golban Nicoleta [
e e g

05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

l‘—'--’108095 108.95
08.9p e e
-——= . (o)
108
e
&

\ LEGENDA:
\ P, X m] Y fm) Liie1)
\“ DELIMITARE 1 523296.150 215589.895 53.339
\ {_._} ZONA STUDIATA 27.000 mp S| e nam] e
‘\ ("1 INCINTA CUPROPUNERI3807mp & S| Smaisn| nee| 1o
-—— 5 A . :
\ I~ 77 LIMITADE CONSTRUIBILITATE 7| s | | e
\ e 8 523328 970 215608835 5.613
ZONIFICARE o cimae| ewss| A2
\ [ ] ZONA LOCUIRE {CURTI CONSTRUCTII) 1| 523297649 215605204 9.284
\ 12 523297.014 215595.942 5.455
: CONSTRUCT" EXISTENTE 13 523296.029 215580.577 0.693
A{1)=3806.99mp P=321.779m
] zONAVERDE LEGENDA:
[__] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA delimitarea imobilului
l:’ TROTUARE ———— delimitarea construcliilor
gard zidarie
PROPUS ZONA PENRU LOCUINTE - REZIDENTIAL gard plasa
—©— stélp LEA

[__"1 ZONAREZIDENTIALA cu locuinte individuzle

si/sau cuplate propuse si functiuni complementare

© capac vizitare canal
10867  cota de nivel

P, P+1E X
; " aerisire gaz
L | LOTURI rigola
L __] POSIBILITATE DE CONSTRUIRE LOCUINTA 5 capac viziare apé
\ e directie gaz
S r ACCES/ PLATFORMA CAROSABILA IN INCINTA 5" hidrant
\ ALE| PIETONALE . m:
\ [___] SPATIUVERDE ALINIAMENT AL JupETOLU:
N nr.cad. ; '\ Lo .os S VIZAT
By | Ay LOC DE JOACA PENTRU COPIl / PARC -
ua 'l
4
”7, TH—N).\
/._.\'ﬂh’ ““Q-:. Y
’;&% roasi
- ‘@0 - ('g“‘b Y
7™ i3 e aCONSE
S 1> yALUN S
v\\\ [*] R -
i et ¢ \‘*:f,? ‘ o~
’1L’ST v l\.‘}‘f’ -, \1-9__:_{}_9"’

ol z »
02 _ [ . » Bansficlar: MARINANGELI GIANFRANCO S1 PONEA MARICICA| . proiect
2 |20} 07T - proaciare & eorauiania
N340 X vt _ : S ————— 150 9001 : 2015 — 6712022
P l____ == e ¥ ST e LAY E_m: ""m_"'a‘
_ ééal-. s : LI P 3 == Titlu prolect:  INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza:
g LCERER Ltk L SPECIFICATIE | NUME [ sewv A T scaa: | Fomat ZONA REZIDENTIALA oLz
s — - 5 i SEF PRO]ECT arh.Crainic Dorin Py i 500 Al JUd-Alad. Mun. Alad. sir. losif Lengyei nl’.4B-50 CF 363512
ki PROIECTAT ah Golban Nico Jata: Martie 2023 | Tigu plansa: MOBILARE URBANA Plansa .
DESENAT ath.Golban Nirt=s- = * 06 URB




@

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA § Nr. 323 351
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 19.10.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _ 2

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

MARINAGELI GIANFRANCO
PONEA MARICICA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 351 din 13.10.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectle civild pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- CONSTRUIRE
ZONA REZIDENTIALA, amplasatid in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, sat ..., strada IOSIF LENGYEL, numarul 48-50, CF 363512, va comunicim ci
se respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judefene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitarile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu

semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima, £
. INSPECTOR SEF \\\\
Colonel

CRISTIAN-NICOLAT 7+ N

comﬂﬂp‘m etoﬂﬁ“-

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /1 25.12.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: isujar@ isuarad ro



INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000
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STACONS:

L

gR.L.
Y 12 i Wy
STACONS v Baneficlar; MARINANGEL| GIANFRANCO SI PONEA MARICICA | Ny proiect
proisciare & consuliana
:uﬁh:-lnwwn @ 150 9001 .'2015 57’2022
REES ierCamiruty
e Titiu proiact: INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNAFORA ] Scare: | Fomnat 2ONA REZIDENTIALA
SEF PROIECT | arh Crainic Dorin Paul e[ a3 Jud.Arad, Mun. Arad, str. fosif Lengyel nr.48.50 CF 363512 Fuz
PROIECTAT orh.Golban Nicoleta O a2 Martie 2023 Thtu plansa: INCADRAREA IN ZONA Plansa nr.
DESENAT arh Galban Nic | -




G S = SR Y = S S

L - ! ml . = - -\
SITUATIE EXISTENTA SC. 1:7.00 PLAN URBANISTIC ZONAL
3N ZONA REZIDENTIALA

O —

LEGEND A Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr, cad. 363512
delimitarea imobilului No. Outline points coord. Leir;gths
- siges
S dellmitaref:\ constructiilor Pnt. X [m] Y [m] LGii+1)
gard zidarie
X 1 523296.150 215589.895 53.339
gard plasa 2 523347.400 215575.145 77.658
—@©—  stalp LEA 3 523421.963 215553.400 3.885
. 4 523424.000 215556.717 11.975
capac vizilare canal 5 523424517 215568.681 2.306
ek cotd de nivel 6 523424,617 215570,985 12.301
N 7 523426,327 215583.167 100.943
aensire gaz 8 523328.970 215609835 5.613
rgold ) 9| 523323612  215611.508 24.822
capac vizitare apa 10 523299.806 215618.536 13.505
directie gaz 1 523297.649 215605.204 8.284
| 12 523287.014 215595.942 5.455
A" hidrant 13 523296,029 215590.577 0.693
A(1)=3806.99mp P=321.779m
DELIMITARE

"} ZONASTUDIATA 27.000 mp
[ INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

N

o
10905

1Cc w3

nr. cad. .
363512 109
S =23807 mpm%

109 13o

ZONIFICARE
[ ] ZONAPENTRU LOCUINTE (CURTI CONSTRUCTII)

[ ] CONSTRUCTIIEXISTENTE

"1 ZoNAVERDE

[ ] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ] TROTUARE

STACONS F Baneficiar; MARINANGEL| GLANFRANCO S| PONEA MARICICA Nr, proiect:
preisctars & consullania

N @ IS0 8001 2015 6712022
O G

Titlu prolect: INTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT

Faza:

8% §% | \ SPECIFICATIE | NUME SEMNAMSE:;- Format: Lo i 2B LR o

“2Blc3|TS ot Y a SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Pagl 1700 | A3 Jud Arad, Mun, Arad, str. losif Lengyef nr.48-50 CF 363512
Qo -

ES| s |EG 509-510/a.2 ' | SEF : ]
B CA _:'EOIECTAT Sh/Sokan oD Data: Martie 2023 Titlu plansa; SITUATIE Exls-rENT A Plansanr.
Sl l B a}~—a——~—~—-:}——-u—n-—\:— DESENAT ath. Golban Mo . - 02 URB




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

LEGENDA: SR
delimitarea imobilulul Prt. X{m] ¥ (el L)
DEL!MITARE ———— delimitarea constructiilor t|  s2a206450|  z1s5m0.895 5233
[} ZONA STUDIATA 27.000 mp gard zidarie e o
. 885
[} INCINTACU PROPUNERI3807mp %, s | mgxel nserm v
- —~O— slap 8|  s23z4817 215570685
T =77 LIMITA DE CONSTRUBILITATE ©  sapac viaterscara 1| | mmeiw| e
15808.835 5813
ZONIFICARE 108 k7 cot3 da nive! 1: 523323:;: :::::;g f;ﬁ
] ZONA LOCUIRE (CURTI CONSTRUCTIH serisire gaz | sevees| assoszs| soee
[ CONSTRUCTI EXISTENTE E rigola | sose;s| asswesr|  om
capac vizilare apa : : :
A{1)23808 99mp P2321,776m
3 zonaveroe directie
gaz
[ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA 21 hidrant
[ TRoTuARE
PROPUS ZONA PENRU LOCUINTE - REZIDENTIAL BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
E: ZONA REZIDENTIALA ::;Julocuin:a lnd:;iduale uprafataimp) Procent{5) Suprafata{mp) Procent(%)
sifsau cuplale propuse si functiuni complementare
s | Zona locyire (curti constructii) | 22800 | 84.4 | 18993 | 70.3
LOTUR  Zona rezldentiala e - 3807 | 14.1
[ ~ 7 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE LOCUINTA Cal de comunicatie 3000 | 131 ¢ 3000 4 11.d
— Trotuare 400 1.5 400 1.5
[ ACCES/ PLATFORMA CAROSABILA IN INCINTA | Spatji verzl 800 3.0 8oo 3.0
| ALEl PIETONALE TOTAL: 27 000 | 100,00| 27 000 | 100,00
[[Z] SPATIUVERDE ALINIAMENT WUH%W!_
e s gt B [ Existent Propus
LOC DE JOACA PENTRU COPII PARC S EEST 0701 IREENTA. Fopratata(mp) Procent{%) Supratata(mp) Procent(%)
oA i";—;a_ ;LU' Zona loculre {curt! constructii) 3807 | 100,0 E 5
o AT Zona pentru loculre {rezidential) - - 2470 64.9
VE f* (din care suprafata construita) (988) {40}
NESCHMEARE Carosabil, trotuar - - 923 24,2
b Spatil verzl aliniament/loc de O - 414 109
1 ; Joaca pentru copli
TOTAL: 3807 100,0 3807 100,00

fr. cac. BILANT LOTURI PROPUSE
344564 Propus LOTURI 1-5 Propus LOT &
Suprafata{mp) Procent{%) | Suprafata(mp)| Procent(%)
Suprafata construlta | 114-117 40 408 40 |
S Alel 50 17 50 4.9 {
[54] Spatil verzi 121- 127 43 564 55.1
TOTAL LOT: 285-294 100 1022 100 i
INDICI URBANISTICI PROPUSI: RSTIETY
P.O.T. maxim: 40% ; .-5;" c.i =
C.U.T. maxim:  0.95 {r-? >’
H max.: 9,00 m o (53 Z
Spatiu verde: 35% \% N
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

Inventar de coordonale / Stereo 70 / nr, cad, 363512

LEGENDA:

DELIMITARE
[7"""3 ZONA STUDIATA 27.000 mp
("1 INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

PROPUS:

~ — B8P~ ~BRANSAMENT ELECTRIC SUBTERAN

®  CAMIN PROPUS APA POTABILA

— = App ——CONDUCTA APA POTABILA

A#— — CONDUCTA PLUVIAL

= —Cmp~-~-CONDUCTA CANAL MENAJER

6  CONDUCTA ALIMENTARE GAZ

N

* POZITIA EXACTA A RETELELOR EDILITARE DIN INCINTA

SE VA STABILI LA FAZA DTAC

No. QOutline points coord. Lengths
Prt. sides

X [m] Y [m] Li.+1)

1 5§23296.150 215589.895 53.339

2 523347.409 215575.145 77.658

3 523421963 215553.409 3.885

4 523424 000 215556.717 11.975

5 523424.517 215568.681 2,306

& 523424 617 215570985 12.301

7 523426,327 215583,167 100,843

8 523328.970 215609.835 5.613

9 523323.612 215611.508 24.822

10 5§23299.806 215618.536 13.505

1" 523297649 215605.204 9.284

12 523297.014 215595.942 5.455

523296.029 215590.577 0.693

A(1)=3806.99mp P=321.779m

LEGENDA:

delimitarea imobilului
delimitarea construciilor
gard zidarie

gard plasa

stalp LEA

capac vizitare canal
cotd de nivel

aerisire gaz

rigola

capac vizitare apa
directie gaz

hidrant
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000

———,—— e —————

ne. top. 178-17%8

/l

|

509-510/a.2

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

LEGENDA:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 27.000 mp

{1 INCINTA CU PROPUNERI 3 807 mp

ZONIFICARE

N

DOMENIUL PUBL

[ TERENDIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

[ TEREN PROPRIETATE PRIVATA
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MOBILARE URBANA SC. 1:500

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REZIDENTIALA P+1E

LEGENDA:
- X {m) Y [m] Lii+1)
DELIMITARE 1| 623206150] 218589605 52,330
.} ZONA STUDIATA 27.000 mp s| s namar] e
("1 NCNTACUPROPUNERI 3807 mp & S| Saeen| imem| oS
"~ 7} LIMITADE CONSTRUIBILITATE 1| Gmen|  hme| e
- - 8 §23328.870 215609.835 5613
9 23323612 . i
ZONIFICARE 0f aesse| memen|
[ ZONA LOCUIRE (CURTI CONSTRUCTII 1] sase7eds| 215608204 8.284
12 523297.014 215505942 5.455
: CONSTRUCT" EXISTENTE 13 523296.028 215590.577 0.693
A(1)=3806.99mp P=321.778m

"] zoNAVERDE

LEGENDA:
[__1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

delimitarea imobilulu

I.__—_' TROTUARE _— de'llldmil.?j;e.a constructiilor
gard zidarie
PROPUS ZONA PENRU LOCUINTE - REZIDENTIAL gard plasé
—©—  stalp LEA
[__] ZONAREZIDENTIALA cu locuinte individuale capac vizitare canal
si/sau cuplate propuse si functiuni complementare =
P, P+IE 108.67 cola da nivel
aerisire gaz
LOTURI rigola
™™ ™ 71 POSIBILITATE DE CONSTRUIRE LOCUINTA %S Sl R
- = directie gaz
| ACCES/ PLATFORMA CAROSABILA IN INCINTA 5" hidrant
ALE| PIETONALE Tl
UATI DE URGE!
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru  ,Elaborare PUZ si RLU - Zona
Rezidentiala”, Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE
1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic.
2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE B\ % )3
Prezentul Studiu Geotehnic a fost int t lal\%!%}@ma b ﬁgy rului,
pentru intocmirea proiectului ,,Elaborare PU; L RLU\AQZOhaERﬁi’denpal'”

Amplasamentul este situat in Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea §i clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare §i descriere; Partea 2: Principii

pentru o clasificare;



» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru clédiri;

> NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe paimanturi cu umfléri si contractii mari;

> NE 012/1 -2022 - Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARH GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii-de-teren { Terenuri-mediz 3
Apa subterana Fira epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fari riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugé doud puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscarii terenului) ag; = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localititilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, Simand §i Sanmartin pani in valea Muresului intre
Péulig §i Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fagie de campie
piemontand care nu ajunge pani la Mures §i care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formata
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

* aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolti in zona de "rama" a depresiunii;

° cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si depozite de

piemont,



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rdu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789
km §i se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hagmasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separand
Podisul Tamavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-Iulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscé, strabate
Dealurile de Vest, Cimpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in raul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

3.3. Adéincimea de inghet

Adincimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 -717.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANGIMEA |
MAXTMA DE INGHET '
fadencimib cm)

3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de cdmpie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minimai absoluti: —35,53°C;
o Temperatura maximai absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vintul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani §i 20% probabilitate de
depdsire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontala a migcarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, péna la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pdmént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incercdri de laborator,
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» Concluzii i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probd de
pamant tulburata.
Asupra probei de pimént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmitoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditétilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pAmanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de piméant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI §I INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJULF 1
10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;
- 0,30 m...-2,50 m — Argila prifoasa, maroniu galbuie, vartoasa,
- 2,50 m...-4,00 m — Nisip cu pietris;

-4,00 m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive §i necoezive.
Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,

aflate in stare de consistentd vértoasi, cu plasticitate mare.
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Pimanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri cu
pietrisuri, aflate in stare de indesare medie.

Ccota de fundare minimi recomandati este Dr=-0,90 m de la suprafata
actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazd prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercérilor efectuate si
conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 420%

» Unmiditatea naturald w=20,8 %

> Indice de plasticitate Ip=23,6%

» Indice de consistentd Ic=0,93

» Modul de deformatie edometric Ma3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioard ®=15°

> Coeziune specificd c =35 kN/m?.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a.fost_interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apd meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
api din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera cd betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructura se incadreaza in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

8
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6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F | cu diametrul de 5, pana la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de pamanturi coezive si necoezive.

Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase,
aflate in stare de consistenti vartoas3, cu plasticitate mare.

Paménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri cu
pietrisuri, aflate in stare de indesare medie.

Ccota de fundare minima recomandati este D¢ =-0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat,

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazj prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y= 18,6 kN/m*
> Indicele porilor e=0,72

» Porozitatea n= 42,0%

» Umiditatea naturala w=20,8%

> Indice de plasticitate Ip=23,6%

» Indice de consistentd Ic=0,93



» Modul de deformatie edometric  M;.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara b=15°

» Coeziune specifica c =35 kN/m?

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
inciirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ca betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucrari de sipituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE  §I
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuala - teren tare

> Sapiturd mecanica - teren categoria II.

10



Se recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii

apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in imp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Dacii la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fata de

cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cét si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executérii sapaturilor si turnarii betonului in fundatii, se vor

lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dacd este cazul.

VERIFICAT A¢

Dr. ing. BOGDA
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina; ir=24 = Timisoara
Mobil: 0766 - 318 344

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinfa .., vpsave o
STUDIU GEOTEHNIC pent: \ ‘" /)
»Elaborare PUZ si RLU - Zona Rez ) k@ dr e /
Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50,ji . d  SNER Y
Faza PUZ+RLU : ==

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

e Beneficiar: MARIANGELI GIANFRANCO, PONEA MARICICA
e Amplasament: Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad

e Data prezentarii proiectului pentru verificare: (.8.02.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

s STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:
o Memoriu tehnic in care se prezintd solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC

» Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatic cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii §i recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat nd elementele geotehnice necesare

Arad, str. losif Lengyel, nr. 48-50, jud. Arad

Am primit,
INVESTITOR
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CATEACERVA
' Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism _ ““u /4 03202 [,
i '
Subsemnatii MARINANGEL| GIANFRANCO S| PONEA MARICICA in calitate de/reprezentant
al CUI
cu sediul /domiciliul in judeful ARAD municipiul/orasul/comuna Arad satul - cod postal str.

, 1, blusc.- et.- ap.- telefor B s
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

ELABORARE_PUZ S| RLU ZONA REZIDENTIALA pentru imobilul/teren situat in judefu]l ARAD

municipiul/orag/comuna ARAD

satul sectorul cod
postal str. losif Lengyel, nr.48-50 bl. sC. et. ap. sau identificat prin C.F.
NR. NR._363512 Arad. ?
Anexez:

-documentatia de urbanism ntocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat si
cu stampila R.U.R., In 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii } pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

1

PMA - a5~

Data__ 3,9 Q% 300W Semnat.
L.S.

“OTA DE INFORMARE

Completarea § semnarea prezemubui formular reprezinid consim imedntnl dumneavoustrd, in mod voluntar, peniry prefucr-ea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse

Va facem cunoscut faptut ed Primdria A funicipiutui Avad prefucreaza date cu caracter personal, cu respectarea tuturor pr 'or
Regulamenmilui Enropean nr. 679:2016. in scopul indeplinirit atribufiitor legale ale administra fici publice locale. Dy sviluite
iior terfi in baza wni temed ustificat 13 puteti exercita drepuurile de acces, intervenfie 5 de opozifte in condifiil

Regulamenmt UE nr 8792016 printr-o corere scrisd, semnatd St datatd, depusdt la sediul institafieq
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=R STACONS Arad CP 310133

T - i
_’ T:'I:I;J proiectare&consultanta telefon 0731836131
i proiect nr.: 55/2023

Nr. Inreg.60/ 22.04.2024

Catre,

Primaria Municipiului Arad,

Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Autorizari Constructii,

beneficiari MARINANGELI GIANFRANCO S! PONEA MARICICA
denumire lucrare | ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. ZONA REZIDENTIALA
amplasament Jud.Arad,mun.Arad, sir.losif Lyengel, nr.48-50: G.E. nr. 363512 Arad

proiectant general | S.C. STACONS SR.L.
numar proiect 67/2022
faza de proiectare | P.L.Z.

Referitor ia solicitarile dvs, prin prezenta va transmitem completarile l2 PUZ aflat in etapa Ill de aprobare.

INFORMATIi SUPLIMENTARE-CONTACT :
0731836131 - Stefan Tabita Livia - PROIECTANT
stacons_arad@yahoo.com

22.04.2024 SC STACONS SRL
dipl.ing._ STANCA Dorin

it

" omy | stacons_arad@yahoo.com
= Www stacons.ro pagina : 1

J02/14411997 CUI: RO 9330282

/5 93¢ /o@% 7



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

F6 PMA-A4-12

ROMA'NIA )
JUDE/[UL ARAD = H:&' =
PRIM!ARIA MUNICIPIULUI ARAD Led -
Nr. /11679 din  14.02.2023 : :

|

| Ty

]

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne 289 ain_ 27 FEB. 10
fn scopul

ELABORARE PUZ SI RLU - ZONA REZIDENTIALA

Ca urmare a cererii adresate d¢ MARINANGELI GIANFRANCO SI PONEA MARICICA pers. fizica cu
domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod posgta™ ~ loc , sc. , etaj
()., telefon , e-mail , inregistrati la nr. 11679 din 14.02.2023

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul » cod postal ,
Str. IOSIF LENGYEL, nr. 48-50, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 363512

TOP: 363512.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotédrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata
Suprafata terenuluvi conform extras CF nr. 363512-Arad si masuratori St= 3807mp.

QEGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG si RLU aferent:-LM-Zona rezidentiala cu cladirei P,P+1 E,P+2E,P+2E+M;

Imobilul identificat prin CF nr.363512-Arad este inclus in subzona LMr33e-Subzona predominant rezidentiala cu cladiri
de tip rural ;

Functiunea dominanta a zonei :-functiunea de locuire-zona rezidentiala ;

Functiunile complementare admise ale zonei :-spatii comerciale si prestari servicii ;

Folosinta actuala : curti constructii ;

Nu se vor autoriza : unitati industriale si de depozitare ;

Se solicita : ELABORARE PUZ SI RLU -ZONA REZIDENTIALA



3. REGIMUL TEHNIC

Imobilul identificat prin extras CF nr. 363512 -Arad este inclus in UTR.33 in conformitate cu PUG si RLU afe rent , in
subzona LMr33e--Subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural ;

Regimul de actualizare/modificare

Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUG §i RLU pentru imobilul identificat prin CF nr. 363512-A\rad ,
se solicita elaborarea unei documentatii de urbanism la nivel de PUZ si RLU , cu respectarea prevederilor Legii nr. 3,50 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), a Ordinului nr.233/2016, a Legii nr. 50 / 1991 rep., a H.G.R. nr. 525/ 1996 i a Ghidiylui
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000
Documentatia care se va elabora se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa canal , ENEL , DELGAZ-GRID , ORANGE , PSI, PC, DSP,
Protectia Mediului, Politia Rutiera- Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana, , avizul
administratorului drumului, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data 16. 02 2023

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru ELABORARE PUZ Sl RLU -
ZONA REZIDENTIALA

Certificatul de urbanism nu {inc loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdtura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i 53 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Centificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a sc prezenta la autoritatea competenta
pentru protecua mcdlu]m in vederea evaluaru initiale a mvcstmet $I stabilirii necesuani

autontitii competenle pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrinlor de constructii.
In situatia in care, dupé emiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la inteniia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapl autoriti{ii administraliei publice competente,

O

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de

urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz:
OD.TA.C. O D.T.O.E.

O D.T.AD.

d)'Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

0 alimentare cu apa

[ canalizare

O alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila [J sanitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p. PRIMAR,
Calin Bibert SECRETAR GENERAL,
VICEPRIM Cons. Jur. Lilioara Sternen---

Lazar

-

ARHITECT §EF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

3. Lu.

Achitat taxa de 44,77 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0262022 din 14.02.2023, taxd de urgen{d - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti ladatade . 15, 03, 2023

SEF SERVICIU,
ing, Mirela Szasz

CONSILIER JURIDI”™
Liliana Pagca¥
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PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S1 DIGITAL
scara 1: 1000

Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 363512

INCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

No. Outline points coord, Lengths
it sides
: X [m] Y{m] L{i+1)
1 523296.150 215589.895 53339
2 523347.409 215575.145 77.658
3 523421.963 215553.409 3.8B5
4 523424000 215556.717 11975
5 523424517 215568.681 23086
6 523424.617 215570985 12301
7 5234263217 215583167 100.943
8 523328.970 215609.835 5.613
9 523323.612 215611.508 24,822
10 523299.806 215618,536 13.505
11 523297.64% 215605.204 9.284
12 523297.014 215595942 5.455
13 523296.029 215590,577 0.693
A{1}=3806.99mp P=321.779m

str. JOSIF LENGYEL

. CIBINULLA
QJuLY

3 IMISORI)

LEGENDA
——— delimitarea imobilului
——— delimitarea constructiilor
~————— gard zid3rie
gard plasa
stélp LEA

——
+~0—
©
v: T

capac vizitare canal

cotd de nivel

Fﬂﬂi
JUDET 3] T
PRUAARIA Lt (LU ARAD
/ I

. o TN, [ Erafrrads]
aerisire gaz i SERTIN '3 Uf?rz ; .02 hl]'
rigold | tir. .2 29 Ny a
capac vizitare apa p———— = e
Arhiiozt gef,
directie gaz
& H hidrant
- Art. 28, alin. (1) din ORD 700: Proprietarul rispunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor
§i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor PE C2r€ wc weyues wu privine wa iMool
e A.Date referitoare |3 teren
Num Categoria de
e parceis folosings Suprafaa (m) Mentiuni
/ 1 Cc 3807 teren imprejmuit partiat
TOTAL 3807
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construits la sol {m) Mentiuni
TOTAL

Sistemu! de refering3 al cotelor de nivel: Mares Neaprs 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentry corectitudinea intacmirii documenta
precum §i pentru identificarea §i materializarea limitelor imobilulul in concordan

la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

tiel 5i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
13 cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

EXECUTANT:

+ SC DIGITAL MAPPING SRL

mésurStori topografice - cadastru ¢ GIS
ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3;
Maobil 0736 039 B49; office@digitalmapping.ro

ILLE
ROBERT-
BOGDAN

Dighally signed by ILLE ROBERT-BOGDAN
ON: CoRD. LeArad, O=5C DIGITAL MAPPING
SRL] SN=iLLE. G=ROBERT-BOGDAN,
NUMBER=2005062451RB4, OID.2 5.4 41
=|LLE ROBERT-BOGDAN, CN=ILLE ROBERT-
OGDAN

Reasan: | am the suthsr of this documant
Locaton: RO-B-J Nr 2394 - i RG-AR-F Nt
a131-8

Dats: 2023 02 10 10:36.10+02°00°

Fosh PDF Editor Version 120.2

| BENEFICIAR: —
MARINANGELI GIANFRANCO, A3
PONEA MARICICA
- EA . I FAZA
cu
SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC §I DIGITAL
supott al documentatiel necesare obtinerii
1:1000 CERTIFICATULU) DE URBANISM
1:5000 pentru imobilul fnscris in CF 363512, avénd nr. cad.
363512, situat pe str. losif Lengyel, nr. 48-50, loc.
M. NEAGRA 75 Arad, jud, Arad
STERED 70 11.01.2023 1 PLANSA 01
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